Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia prospektu:
06 luty 2025 roku

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

MODULATIO PARKOWA DOLINA SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedzibg w Bielsko-Biatej,

Deweloper wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego, pod
numerem KRS 0001115348

ul. Romualda Traugutta 10, lok. 14, 43-300 Bielsko-Biata
Adres

Numer NIP i REGON NIP: 5472246604, REGON: 529113051

+48 784 535 252
Numer telefonu

Adres poczty elektronicznej sprzedaz@modulatio.pl

Numer faksu Brak numeru

Adres strony internetowej

dewelopera https://www.modulatio.pl/bielskiehoryzonty/

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

|HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazagé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak zrealizowanych wczes$niej przedsiewzie¢ deweloperskich

i e Brak zrealizowanych wczesniej przedsiewzie¢ deweloperskich

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie Brak zrealizowanych wczesniej przedsiewzie¢ deweloperskich
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PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Brak zrealizowanych wczesniej przedsiewzie¢ deweloperskich

Data rozpoczecia

Brak zrealizowanych wczesniej przedsiewzie¢ deweloperskich

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Brak zrealizowanych wczesniej przedsiewzie¢ deweloperskich

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Brak zrealizowanych wczesniej przedsiewzie¢ deweloperskich

Data rozpoczecia

Brak zrealizowanych wczesniej przedsiewzie¢ deweloperskich

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Brak zrealizowanych wczesniej przedsiewzie¢ deweloperskich

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego?

Wojewddztwo $laskie, gmina i powiat Miasto Bielsko-Biata, miejscowos¢
Bielsko-Biata, ulica Przelotna, dziatka ewidencyjna numer 2721/2, obreb
ewidencyjny (numer, nazwa): 0032, Lipnik.

identyfikator 246101 1.0032.2721/2

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=246101_1.0032.2721/2

Numer ksiegi wieczystej BB1B/00096730/2

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci

T . ; Brak
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej
W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o Nie dotyczy

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

W najblizszym sgsiedztwie dziatki przewaza zabudowa jednorodzinna —
budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce i w zabudowie blizniaczej z
duzymi terenami zielonymi (ulice Reniferéw, tosiowa, Krancowa, Sadowa,
dalsza czes¢ ulicy Przelotnej) a takze niezagospodarowane dziafki (tereny
zielone/pola). Niedaleko planowanej inwestycji znajduje sie tez stacja
kolejowa Krzemionki, tory kolejowe a takze ulica Wincentego Witosa, na
ktorej zlokalizowane sg przystanki autobusowe (linie 406,407). W okolicy
znajduja sie réwniez niewielkie punkty ustugowe takie jak: Stacja Kontroli
Pojazdow Kozy, Q Service Castrol Mechanika pojazdowa, Beny Car Serwis
— warsztat samochodowy.
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Informacje dotyczace 3 / z
obiektow istniejgcych e, 2
potozonych w sagsiedztwie Kgetuans Y
inwestycji =
i WP*YWElJ&leCh na warunki as SKP Kozy Stacja
zyciad , & kontroli'pojazdéw.
. 9

Q Service'Castrole
Mechanika pojazdowa...

W link ponizej kieruje do lokalizacji dziatki w google maps:

https://maps.app.goo.gl/XhKHa7Rhhvkjbf559

) W szczeg6lnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
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https://maps.app.goo.gl/XhKHa7Rhhvkjbf5S9

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogdiny
gminy

Aktualnie brak planu ogdlnego gminy. Trwajg jednak
prace nad jego wprowadzeniem. Dnia 23 maja 2024
roku Rada Miasta Bielska-Biatej podjeta uchwate nr
11/32/2024 w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
planu ogdlnego Bielska-Biatej w granicach
administracyjnych miasta Bielska-Biatej w wytgczeniem
terenéw zamknietych innych niz ustalane przez ministra
wiasciwego do spraw transportu. Kolejne etapy
przebiegu prac i aktualny ich status widoczne bedg pod
ponizszym linkiem:

https://www.bip.um.bielsko.pl/m,586,plan-ogolny-miasta-
bielsko-biala.html

W zwigzku z powyzszym nadal obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Bielska-Biatej zatwierdzone Uchwatg Nr
X1X/487/2012 z 29 maja 2012 Rady Miejskiej w Bielsku-
Biatej.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Bielska- Biatej uchwalone byto w 2012
roku (104), a nastepnie we fragmentach zmienione
zmianami w 2015 roku (zmiana nr 178) i 2016 roku
(zmiana nr 162).

Z tekstem studium oraz jego zmianami mozna zapoznac
sie na stronie prowadzonej przez Biuro Rozwoju Miasta
Bielska-Biatej pod adresem:

https://brm.bielsko-biala.pl/studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-
bielska-bialej-ze-zmianami/

Miejscowy plan
zagospodarowa
nia

przestrzennego

Na terenie inwestycji obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wprowadzony
uchwatg Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 10
pazdziernika 2006 roku nr LXI11/2073/2006 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie mieszkalnictwa i ustug obejmujgcego teren
potozony w Lipniku w rejonie ulicy Krancowej i Losiowej,
zwany dalej: ,MPZP”

Z tekstem oraz zasiegiem MPZP mozna zapoznac sie
na stronie prowadzonej przez Biuro Rozwoju Miasta
Bielska-Biatej pod adresem:

Zasieg planu:
https://brm.bielsko-biala.pl/wp-
content/uploads/2021/01/063 rys.pdf

Tekst planu:
https://brm.bielsko-biala.pl/wp-
content/uploads/2021/01/063 Uchwala.pdf
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https://www.bip.um.bielsko.pl/m,586,plan-ogolny-miasta-bielsko-biala.html
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Miejscowy plan
odbudowy

Rada Miasta Bielska-Biatej nie podjeta uchwaty
dotyczgcej miejscowego planu odbudowy na dzieh
wydania przedmiotowej informacji.

Zrédto: Pismo z upowaznienia Prezydenta Miasta
Bielska-Biatej z dnia 20 grudnia 2024 roku.

Inne®

W odpowiedzi na wniosek uzyskano informacje, ze na
Nieruchomosci objetej zapytaniem, ani w promieniu
jednego kilometra od niej, nie sg planowane zadne
inwestycje kolejowe, inwestycje towarzyszgce ani inne
przedsiewziecia zwigzane z budowg Centralnego Portu
Komunikacyjnego.

Zrédto: Pismo z Centralnego Portu Komunikacyjnego z
dnia 09 stycznia 2025 roku.

Urzgd Marszatkowski Wojewddztwa Slgskiego w
Katowicach na wniosek o udzielenie informacji w
zakresie wydawanych przez Sejmik Wojewddzki uchwat
w tym przedmiocie poinformowat, iz nie posiada
informacji na temat utworzenia przez Sejmik
Wojewodztwa Slgskiego obszaru ograniczonego
uzytkowania w odniesieniu do dziatki oznaczonej nr
ewidencyjnym 2721/21 , obreb ew. 0032 Lipnik,
identyfikator dziatki:246101 _1.0032.2721/2 w Bielsku-
Biatej, jak réowniez w odniesieniu do ktérejkolwiek z
dziatek znajdujgcych sie w promieniu 1 km od ww.
dziatki.

2r6dio: Pismo z upowaznienia Marszatka Wojewddztwa
Slgskiego z dnia 08 stycznia 2025 roku.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie
terenu

§ 8 MPZP
20 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Dopuszczenie lokalizacji ustug nieucigzliwych.
Dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

Dopuszczenie lokalizacji garazy wolnostojgcych
Dopuszczenie zabudowy blizniacze;j

Maksymalna

intensywnosé § 8 MPZP

zabudowy intensywno$¢ zabudowy max do 0,6
Maksymalna i

mlnlmalna § 8 MPZP

nadziemna ; iy

. ‘s intensywnos¢ zabudowy max do 0,6
intensywnos¢

zabudowy

Maksymalna § 8 MPZP

powierzchnia gorna granica udziatu terenu zabudowanego - 20 %
zabudowy powierzchni dziatki
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§ 8 MPZP

Maksymalna
wysolzoéé wysokos¢ nowych budynkéw mieszkalnych - 2
zabudowy kondygnacje nadziemne z uzytkowymi poddaszami

lub tgcznie 10,0 m od najnizszego naroznika do kalenicy

Minimalny udziat

procentowy § 8 MPZP
powierzchni minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40 %
biologicznie powierzchni dziatki
czynnej
§ 8 MPZP

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

w obrebie dziatki budowlanej nalezy umiesci¢ miejsca
garazowania lub parkowania samochodéw, zgodnie z
potrzebami wynikajgcymi z przeznaczenia terenu

Warunki ogolne wskazane sg w § 18-22 MPZP: Zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie.

§18
W zakresie ogdinym ustala sie:

1. Dolina potoku Krzywa stanowi cenny element
srodowiska przyrodniczego i funkcjonuje jako
korytarz ekologiczny.

2. Nakaz zachowania naturalnego charakteru koryt
przy ewentualnej regulacji ciekéw, regulacja koryt
ciekéw powinna by wykonywana wytgcznie w
niezbednym zakresie.

3. W zagospodarowaniu terenéw nalezy kierowac
sie zasadg racjonalnego gospodarowania
zasobami przyrody, utrzymania rownowagi

Warunki ochrony przyrodniczej i ochrony walo,réw krajobra_zoyvych.

4.  Zakaz gromadzenia surowcow lub materiatéw

Srodowiska i o9 )

drowia ludzi zaW|erajacych_ SL’Jb.StaI"ICJe tc_)ksyczn(-?llub o
z o tatwopalne w ilosci mogacej stanowi¢ zagrozenie
przyrody i w wypadku ich niekontrolowanego przedostania
krajobrazu sie do $rodowiska.

§ 19

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala
sie:

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
MN, U, ustala sie:

1. zastosowanie do celéw grzewczych i
technologicznych systemdw nieucigzliwych dla
otoczenia;

2. obowigzek spetnienia okreslonych w przepisach
szczegolnych norm i standardéw z zakresu emis;ji
zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza
atmosferycznego,

3. zakaz niezorganizowanej emisji zanieczyszczenh do
powietrza,

4. nakaz stosowania wytgcznie szczelnych,
hermetycznych urzadzen i instalacji
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§ 20

technologicznych spetniajgcych obowigzujgce
normy w zakresie oddziatywania na Srodowisko.

W zakresie ochrony wéd i gruntow ustala sie:

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem

MN,
1.

© ©

10.

§ 21

U ustala sie:
Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do kanalizacji
miejskiej po rozbudowie kanatdéw sanitarnych, na
warunkach wydanych przez dysponenta sieci
kanalizacji sanitarnej,
Dopuszczenie gromadzenia $ciekdw sanitarnych w
szczelnych osadnikach bezodptywowych oraz
odwoz Sciekéw do oczyszczalni komunalnych do
czasu realizacji kanalizacji sanitarnej.
w uzasadnionych przypadkach budowe lokalnych
oczyszczalni Sciekdw dla wstepnego ich
podczyszczenia do parametréw okreslonych przez
dysponenta kanalizacji sanitarnej, wraz z
uzyskaniem pozwolenia na wykonanie i
eksploatacje lokalnych oczyszczalni $ciekdw.
nakaz odprowadzenia sciekdéw deszczowych z
utwardzonych terendéw za posrednictwem
kanalizacji deszczowej do odbiornika po
uprzednim oczyszczeniu w stopniu zapewniajgcym
spetnienie obowigzujgcych norm.
konieczno$¢ uzyskania pozwolenia na wykonanie i
eksploatacje urzadzen oczyszczajgcych
zanieczyszczone wody deszczowe oraz ich
odprowadzenie do odbiornika,
zakaz odprowadzania nie oczyszczonych lub
niedostatecznie oczyszczonych wod deszczowych
i Sciekéw do odbiornika,
nakaz utwardzania drég, placéw i parkingéw w
sposob zabezpieczajgcy srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniem,
zakaz zanieczyszczania wod podziemnych,
obowigzek uzgodnienia inwestycji moggcych
zmieni¢ stosunki wodne ze Slgskim Zarzgdem
Melioracji i Urzadzen Wodnych,
obowigzek wykonania dokumentaciji
hydrogeologicznej, okreslajgcej warunki dla
planowanych inwestycji mogacych zanieczyscic
wody podziemne.

W zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami i
promieniowaniem elektromagnetycznym:

1.

a.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN,U, ustala sie:

zakaz przekraczania dopuszczalnych nom hatasu
na sgsiednich nieruchomosciach, zgodnie z
przepisami szczegélnymi z tego zakresu oraz
innych ucigzliwosci okreslonych w przepisach
szczegoinych;

zakaz lokalizacji urzgdzen moggacych powodowaé
wibracje;

Modulatio Parkowa Dolina Sp. z o.0.




c. zakaz lokalizacji zrédet promieniowania
elektromagnetycznego.

§ 22

W zakresie ochrony zdrowia ludzi: Wszelkie inwestycje
nalezy realizowac¢ w sposob eliminujgcy bariery
urbanistyczne i architektoniczne dla oséb
niepetnosprawnych.

Brak informacji w MPZP.

Zgodnie z rysunkami planu ww. teren nie znajduje sie na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig

Zasieg planu:
https://brm.bielsko-biala.pl/wp-
content/uploads/2021/01/063 rys.pdf

Dodatkowo informuje, ze Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki

Wymagania Wodnej w Krakowie w odpowiedzi na wniosek z dnia 16
dotyczace grudnia 2024 r. (data wptywu do tut. Urzedu 24 grudnia
zabudowy i 2024 r.) o udostepnienie informaciji w trybie dostepu do
zagospodarowa | informacji publicznej - na podstawie art. 2 oraz art. 10
nia terenu ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do
potozonego na informacji publicznej (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz.
obszarach 902) dotyczgcy dziatki nr 2721/2, obreb 0032 Lipnik,
szczegolnego Bielsko-Biata, uprzejmie informuje, iz zgodnie z

obowigzujgcymi mapami zagrozenia powodziowego, o
ktérych mowa w art. 169 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.) ww.
dziatka znajduje sie poza obszarem szczegolnego
zagrozenia powodzig od rzeki Pisarzowka, gdzie
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi (raz na 10 lat) oraz poza obszarem
szczegoblnego zagrozenia powodzig od rzeki jw., gdzie
prawdopodobiefAstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i
wynosi p = 1% (raz na 100 lat).

zagrozenia
powodzig

Zrédto: pismo Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w
Krakowie z dnia 07 stycznia 2025 roku

3) W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7
8)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybdw),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszardw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
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https://brm.bielsko-biala.pl/wp-content/uploads/2021/01/063_rys.pdf
https://brm.bielsko-biala.pl/wp-content/uploads/2021/01/063_rys.pdf

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzgdzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw

budowlanych.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

§ 25 MPZP

Nie dotyczy — W obszarze opracowania brak jest
obiektéw o wartosciach kulturowych podlegajacych
ochronie

Tekst planu:
https://brm.bielsko-biala.pl/wp-

content/uploads/2021/01/063 Uchwala.pdf

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenéw lub obiektow
podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Na obszarze inwestyciji brak jest takich terenéw lub
obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
przepisdw odrebnych

Tekst planu:
https://brm.bielsko-biala.pl/wp-

content/uploads/2021/01/063 Uchwala.pdf

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Ogolne warunki wskazane sg w § 27 MPZP: Zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji

Adaptuje sie istniejacy uktad drég, z mozliwoscig
przebudowy, rozbudowy i modernizacji, przy
uwzglednieniu przepiséw szczegolinych — zgodnie
z ustaleniami rysunku planu.

Dla obstugi projektowanych terenéw

przeznaczonych do zainwestowania wyznacza sie

drogi lokalne i dojazdowe zgodnie z rozdziatem 1

niniejszej uchwaty.

Dojazd do istniejgcej i projektowanej funkcji na

terenach poszczegdélnych jednostek planu z

istniejgcych oraz projektowanych drég lokalnych i

dojazdowych.

W granicach poszczegdlnych jednostek planu

dopuszcza sie zastosowanie dojazdéow w postaci

ciggoéw pieszo — jezdnych, umozliwiajgcych dostep

z drogi publicznej do dziatek budowlanych, pod

warunkiem, ze szerokos¢ ciggu spetnia tgcznie

nastepujgce wymagania:

a. jest nie mniejsza niz 6,0 m;

b. umozliwia ruch pieszych oraz ruch i postéj
pojazdéw — stosownie do przeznaczenia i
sposobu uzytkowania terenu;

Cc. pozwala na rozmieszczenie sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz uwzglednia
sposéb docelowego odwodnienia;

d. uwzglednia uwarunkowania
hydrogeologiczne i geotechniczne oraz
sposéb wysokosciowego rozwigzania ulicy; e.
uwzglednia wptyw istniejgcego
wartosciowego drzewostanu oraz
uwarunkowania ochrony s$rodowiska; f. jest
zgodna z obowigzujgcymi  przepisami
szczegoblnymi, w szczegodlnosci dotyczacymi

Modulatio Parkowa Dolina Sp. z o.0.
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w zakresie wymagan ochrony
przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego;

0. W uzasadnionych przypadkach mozliwos¢ obstugi

komunikacyjnej przylegtych terenéw z drogi
zbiorczej, po uzgodnieniu z administratorem drogi.

. Lokalizacja miejsc parkingowych oraz garazy w

granicach dziatek inwestoréw w ilosci
wystarczajgcej dla obstugi projektowanej funkciji.

2. Zagospodarowanie drog, lokalizacja obiektow, sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz paséw
zieleni zgodnie z przepisami szczegdlnymi oraz w
uzgodnieniu z zarzgdcg drogi.

3. Lokalizacja tablic informacyjnych, reklam, itp. w
terenach objetych liniami rozgraniczajgcymi drogi
po uzgodnieniu z administratorem drogi.

4. Nakaz realizacji przepustéw o poziomym dnie
umozliwiajgcym przemieszczanie sie drobnej fauny
w przypadku przekraczania ciekébw wodnych
drogowymi obiektami inzynierskimi.

—_

Tekst planu:
https://brm.bielsko-biala.pl/wp-
content/uploads/2021/01/063 _Uchwala.pdf

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Ogodlne warunki obowigzujgce réwniez na terenie
inwestycji wskazane sg w § 28-32 MPZP
§28

Zasady budowy, rozbudowy i modernizacji sieci
elektroenergetycznych:
1. Zasilanie poprzez:

a. projektowang stacje transformatorowg 15/0,4
kV, zlokalizowang w jednostce MN-10,
zasilang linig kablowg 15 kV, istniejgca stacje
transformatorowg 15/0,4 kV, zlokalizowang w
jednostce MN-04;

b. sie¢ napowietrzng niskiego napiecia
prowadzona w pasach ulic i dojazdow;

C.  przylgcza niskiego napiecia na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci .

2. Ustala sie strefy techniczne ograniczonej zabudowy:

a. dlalinii napowietrznej 15 kV po 8 m od osi linii,

b. dla linii napowietrznych niskiego napiecia po
3 m od osi linii,

c. dla stacji transformatorowej 5x5 m,

1. Dopuszczenie przebudowy linii Sredniego napiecia i
niskiego napiecia na podstawie warunkéw
ustalonych przez dysponenta sieci.

§ 29

Zasady zaopatrzenia w wode oraz budowy, rozbudowy i
modernizacji sieci wodociggowych:

9. Zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe;j
po jej rozbudowie, na warunkach wydanych przez
dysponenta sieci wodociggowej,

10. Ustala sie strefy techniczne ograniczonej
zabudowy

Modulatio Parkowa Dolina Sp. z 0.0.
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c. dla sieci wodociggowej 0800 po 8,5m od osi
wodociagu,

d. dla pozostatych sieci wodociggowych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegdblnymi.

3.Dopuszczenie przebudowy sieci wodociggowych na
podstawie warunkow ustalonych przez dysponenta
sieci.

§ 30

Zasady odprowadzenia $ciekéw i wéd deszczowych:

1. Odprowadzenie sciekéw sanitarnych do
kanalizacji miejskiej po rozbudowie kanatéw
sanitarnych, na warunkach wydanych przez
dysponenta sieci kanalizacji sanitarnej,

2. Dopuszczenie gromadzenia sciekéw sanitarnych w

szczelnych osadnikach bezodptywowych oraz

odwoz Sciekow do oczyszczalni komunalnych do
czasu realizacji kanalizacji sanitarnej.

Dopuszczenie budowy pompowni sieciowych.

4. Odprowadzenie  sciekébw  deszczowych  po
zrealizowaniu kanalizaciji deszczowej do
istniejgcych ciekéw na warunkach dysponenta sieci
kanalizacji deszczowej oraz administratora cieku i
organow ochrony srodowiska.

5. Dopuszcza sie odprowadzenie sciekow
deszczowych  powierzchniowo lub  rowami
otwartymi do istniejgcych ciekédw na warunkach
administratora ciekédw i organéw ochrony
Srodowiska.

6. Dopuszczenie przebudowy sieci kanalizacyjnych
na podstawie warunkéw ustalonych przez
dysponenta sieci.

w

§ 31
Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet z
uwzglednieniem S20 w zakresie ochrony powietrza
atmosferycznego.

2. Do celéw grzewczych zaleca sie wykorzystanie
energii elektrycznej, gazu ziemnego lub ptynnego
lub oleju opatowego.

§ 32
Zasady zaopatrzenia w gaz:

1. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej po jej
rozbudowie, na warunkach dysponenta sieci,

2. Ustala sie strefy ochronne wolne od zabudowy
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

3. Dopuszczenie przebudowy sieci gazowej na
podstawie warunkow ustalonych przez
dysponenta sieci gazowej.

Tekst planu:
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Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
dla dziatek lub ich
fragmentéw,
znajdujacych sie

w odlegtosci do
100 m od granicy
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?)

Przeznaczenie terenu

53 MN-17.
Zrodio: https://msipum.bielsko-biala.pl/gpt4/?profile=64

Obszar w promieniu 100 m od terenu inwestycji zostat
oznaczony na pomaranczowo. Na dwdch niewielkim
czesciach tego obszaru nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Pozostata czes¢ jest
objeta miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego wprowadzonym uchwatg Rady Miejskiej
w Bielsku-Biatej z dnia 10 pazdziernika 2006 roku nr
LXI111/2073/2006 w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie
mieszkalnictwa i ustug obejmujgcego teren potozony w
Lipniku w rejonie ulicy Krancowej i Losiowej, zwany
dalej: ,MPZP”

Z tekstem oraz zasiegiem MPZP mozna zapoznac sie
na stronie prowadzonej przez Biuro Rozwoju Miasta
Bielska-Biatej pod adresem:

Zasieg planu:
https://brm.bielsko-biala.pl/wp-
content/uploads/2021/01/063 rys.pdf

Tekst planu:
https://brm.bielsko-biala.pl/wp-
content/uploads/2021/01/063 Uchwala.pdf

5w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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Na oznaczonym obszarze znajdujg sie tereny o
nastepujgcym przeznaczeniu:

MN 16,17,19,20,21 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

U 01 - ustugi

Z, US 02 - zielen, otwarte tereny, ustugi sportu i turystyki
przy projektowanej sciezce pieszej

Z 01 - zielen, otwarte tereny fgk i nieuzytkéw przy
zadrzewieniach towarzyszacych potokowi Krzywa

ZE 03 - tereny zieleni o funkcjach ekologicznych, dolina
Potoku Krzywa, zadrzewienia przywodne sgsiadujgce z
nimi otwarte tereny fgk i nieuzytkow

MN 16,17,19,20,21 - intensywnos¢ zabudowy max do
0,6
U 01 - intensywno$¢ zabudowy max do 0,6

.Maksymalng, Z, US 02 - zakaz przekroczenia intensywnosci zabudowy
intensywnosc .
zabudowy powyze) 0.6
Z 01 - nie dotyczy
ZE 03 - nie dotyczy
MN 16,17,19,20,21 - intensywnos¢ zabudowy max do
0,6
Maksymalna i U 01 - intensywnos$¢ zabudowy max do 0,6
minimalna nadziemna | Z, US 02 - zakaz przekroczenia intensywnosci zabudowy
intensywnos¢é powyzej 0,6
zabudowy Z 01 - nie dotyczy
ZE 03 - nie dotyczy
MN 16,17,19,20,21 - gbérna granica udziatu terenu
zabudowanego - 20 % powierzchni dziatki
U 01 - gdérna granica udziatu terenu zabudowanego - 20
Maksymalna % powierzchni dziafki
powierzchnia Z, US 02 - gbrna granica udziatu terenu zabudowanego -
zabudowy 10 % powierzchni dziatki

Z 01 - nie dotyczy
ZE 03 - nie dotyczy

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

MN 16,17,19,20,21 - wysokos$é nowych budynkow
mieszkalnych - 2 kondygnacje nadziemne z uzytkowymi
poddaszami lub tgcznie 10,0 m od najnizszego
naroznika do kalenicy

U 01 - wysokos¢ nowych budynkéw mieszkalnych dla
pozostatych jednostek 2 kondygnacje nadziemne z
uzytkowymi poddaszami lub tgcznie 10,0 m od
najnizszego naroznika do kalenicy

Z, US 02 - wysokos¢ budynkéow — 1 kondygnacja lub
tacznie 5,0 m,

Z 01 - nie dotyczy

ZE 03 - nie dotyczy

Modulatio Parkowa Dolina Sp. z 0.0.
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Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

MN 16,17,19,20,21 - minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej - 40 % powierzchni dziatki

U 01 - minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej

- 40 % powierzchni dziafki

Z, US 02 - obowigzek zachowania co najmniej 40 %
powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie
czynnej

Z 01 - nie dotyczy

ZE 03 - nie dotyczy

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

MN 16,17,19,20,21 - w obrebie dziatki budowlanej
nalezy umies$ci¢ miejsca garazowania lub parkowania
samochododw, zgodnie z potrzebami wynikajgcymi z
przeznaczenia terenu

U 01 - w obrebie dziatki budowlanej nalezy umiescic
miejsca garazowania lub parkowania samochodéw,
zgodnie z potrzebami wynikajgcymi z przeznaczenia
terenu,

Z, US 02 - brak informacji w MPZP

Z 01 - nie dotyczy

ZE 03 - nie dotyczy

Ustalenia decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji 0 ustaleniu
lokalizacji inwestyciji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos$¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczgce
zabudowy i zagos-
podarowania terenu
potozonego na
obszarach
szczegolnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i

Nie dotyczy

Modulatio Parkowa Dolina Sp. z 0.0.
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zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych
terenéw lub obiektow
podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegbtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysokos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje
dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsiewzigcie
m deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym?,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zrédho: https://msipum.bielsko-biala.pl/gpt4/?profile=64

4) Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.
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Obszar w promieniu 1000 m od terenu inwestycji zostat
oznaczony na pomaranczowo (wigekszy okrag). Na
czesciach tego obszaru, ktére nie zostaty oznaczone
dodatkowo zadnymi kolorami nie obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego. Pozostate
czesci sg objete w najszerszym zakresie rowniez
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
wprowadzonym uchwatg Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej
z dnia 10 pazdziernika 2006 roku nr LXI111/2073/2006 w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie mieszkalnictwa i ustug
obejmujgcego teren potozony w Lipniku w rejonie ulicy
Krahcowej i Losiowej, zwany dalej: ,MPZP”

Zasieg planu:
https://brm.bielsko-biala.pl/wp-
content/uploads/2021/01/063 rys.pdf

Tekst planu:
https://brm.bielsko-biala.pl/wp-
content/uploads/2021/01/063 Uchwala.pdf

Niewielkie obszary objete sg innymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, m.in.
planami o numerach 015, 035, 036, 116, 159

Lista oraz tekst wszystkich miejscowym planéw
zagospodarowania przestrzennego dostepne sg na
stronie Biuletynu Informac;ji Publicznej Urzedu Miasta
Bielsko-Biata pod adresem:
https://www.bip.um.bielsko.pl/m,565,miejscowe-plany-
zagospodarowania-
obowiazujace.html?limit=20&page=1&sort=13 &sort_dir
zasc

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Prezydent Miasta Bielska-Biatej poinformowat, ze
wykaz decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji o
warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu
publicznego, przyjetych zgtoszen znajduje sie w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w
Bielsku-Biatej na stronie:
https://bip.um.bielsko.DI/m,268.reiestry-budowlane.html

Zrédto: Pismo z upowaznienia Prezydenta Miasta
Bielska-Biatej z dnia 20 grudnia 2024 roku.

Prawidtowy adres to:
https://bip.um.bielsko.pl/m,268,rejestry-budowlane.html
Na tej stronie znajduje sie odrebny rejestr w decyzji o
warunkach zabudowy. Mozna pobraé¢ pliki pdf w formie
tabelarycznej zawierajgce spis wydanych decyzji od roku
2010. Baza nie umozliwia wyszukiwania poprzez numer
dziatki czy nawet miejscowos¢. Przyktadowo rejestr z 11
potrocza 2024 roku zawiera 212 pozyciji. Biorgc pod
uwage ilos¢ danych i sposéb organizacji bazy Deweloper
ma utrudnione ustalenie konkretnych informacji dot. tego
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terenu. W okolicy inwestycji sg spore obszary, dla
ktorych nie obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, stad zapewne
decyzje o warunkach zabudowy byly wydawane a z
uwagi na zagospodarowanie okolicy mozna zaktadag¢, iz
dotyczg przewaznie budownictwa mieszkaniowego.

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Dyrektor Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych w
Katowicach nie wydat decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach w oparciu o art. 75 ust. 1 pkt 3)
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
udostepnianiu informac;ji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz.U. 2024 poz. 1112), wzgledem
nieruchomosci potozonych w miejscowosci Bielsko-
Biata w promieniu 1 kilometra od dziatki ewidencyjnej
nr 2721/2, obreb ewidencyjny 0032 Lipnik, dla ktére;j
Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIl Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr
BB1B/00096730/2.

Zrédto: Pismo Regionalnej Dyrekcji Laséw
Panstwowych w Katowicach z grudnia 2024 roku.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Katowicach
poinformowal, ze zagadnienia zwigzane z wydawaniem
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach reguluje
ustawa 00$ 'a na stronie https://www.gov.pl/web/rdos-
katowice/publicznie-dostepny-wykazdanych-o-
dokumentach-zawierajacych-informacje-o-srodowisku-i-
jego-ochronie znajduje sie publicznie dostepny wykaz
danych o dokumentach zawierajgcych informacje o
srodowisku i jego ochronie.

W przedmiotowym wykazie zamieszczane sg m.in.
dane o wydanych przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Katowicach decyzjach o
srodowiskowych uwarunkowaniach oraz wnioskach o
wydanie ww. decyz;ji.

Zrédto: Pismo Regionalnej Dyrekcji Ochrony
Srodowiska w Katowicach z dnia 20 grudnia 2024 roku.

Generalny Dyrektor Ochrony Srodowiska poinformowat,
ze w kompetencjach Generalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska znajduje sie przede wszystkim prowadzenie
postepowan odwotawczych od decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach wydawanych przez
regionalnych dyrektoréw ochrony srodowiska. Wyjatkiem
sg postepowania dotyczgce inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki jgdrowej. Wskazat rowniez,
ze podstawowe dane o postepowaniach w zakresie ocen
oddziatywania na $rodowisko zamieszczane sg w Bazie
danych o ocenach oddziatywania na $srodowisko [1]
dostepnej pod adresem:
https://bazaocos.gdos.gov.pl.Wiecej informacji o bazie
mozna znalez¢ pod adresem:
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https://www.gov.pl/web/gdos/bazydanych-o-ocenach-
oddzialywania-na-srodowisko.

Zrédto: Pismo Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
z 03 stycznia 2025 roku

Prezydent Miasta Bielska-Biatej poinformowat, ze
informacje o wydanych decyzjach o s$rodowiskowych
uwarunkowaniach mozna znalez¢ na stronie:
https://bip.um.bielsko.pl/m,126 togloszenia-rozne.html

Zrédto: Pismo z upowaznienia Prezydenta Miasta
Bielska-Biatej z dnia 20 grudnia 2024 roku.

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Slgskiego w
Katowicach na wniosek o udzielenie informacji w
zakresie wydawanych przez Sejmik Wojewddzki uchwat
w tym przedmiocie poinformowat, iz nie posiada
informacji na temat utworzenia przez Sejmik
Wojewddztwa Slgskiego obszaru ograniczonego
uzytkowania w odniesieniu do dziatki oznaczonej nr
ewidencyjnym 2721/21 , obreb ew. 0032 Lipnik,
identyfikator dziatki:246101 _1.0032.2721/2 w Bielsku-
Biatej, jak rowniez w odniesieniu do ktérejkolwiek z
dziatek znajdujgcych sie w promieniu 1 km od ww.
dziatki.

Zrédto: Pismo z upowaznienia Marszatka Wojewddztwa
Slgskiego z dnia 08 stycznia 2025 roku.

miejscowych planach
odbudowy

Rada Miasta Bielska-Biatej nie podjeta uchwaty
dotyczacej miejscowego planu odbudowy na dzien
wydania przedmiotowej informacji.

Zrédto: Pismo z upowaznienia Prezydenta Miasta
Bielska-Biatej z dnia 20 grudnia 2024 roku.

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Zgodnie z art. 171 ust. 5 ustawy — Prawo wodne
zaktualizowane i nowe mapy zagrozenia powodziowego
i mapy ryzyka powodziowego zostaty podane do
publicznej wiadomosci w dniu 22 pazdziernika 2020 r. i
sg dostepne na Hydroportalu Pahstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie pod adresami:

e wersja kartograficzna MZP i MRP w postaci
plikéw pdf: https://mapy.isok.gov.pl

e wersja humeryczna (wektorowa)
MZP: https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpma
p=gpMZP

e wersja nhumeryczna (wektorowa)
MRP: https://wody.isok.gov.pl/imap kzgw/?gpm
ap=gpMRP

Nadto Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Krakowie w
odpowiedzi na wniosek z dnia 16 grudnia 2024 r. (data
wptywu do tut. Urzedu 24 grudnia 2024 r.) o
udostepnienie informacji w trybie dostepu do informacji
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publicznej - na podstawie art. 2 oraz art. 10 ustawy z
dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informac;ji
publicznej (tekst jedn. Dz. U. z 2022 r. poz. 902)
dotyczacy dziatki nr 2721/2, obreb 0032 Lipnik, Bielsko-
Biata, uprzejmie informuje, iz zgodnie z obowigzujgcymi
mapami zagrozenia powodziowego, o ktérych mowa w
art. 169 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.].
Dz.U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.) ww. dziatka znajduje
sie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig
od rzeki Pisarzéwka, gdzie prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi (raz na 10
lat) oraz poza obszarem szczegdlnego zagrozenia
powodzig od rzeki jw., gdzie prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi p = 1% (raz
na 100 lat). Ponadto informujemy, iz przez obszar w
promieniu 1 km od dziatki jw. w jego wschodniej czesci
przebiega rzeka Pisarzéwka objeta mapami zagrozenia
powodziowego, o ktérych mowa w art. 169 ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2023 r.,
poz. 1478 ze zm.). Informujemy réwniez, iz dziatka nr
2721/2, obreb 0032 Lipnik, Bielsko-Biata sgsiaduje z
ciekiem Doptyw spod Krzemionek, dla ktérego nie
zostaty wyznaczone obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig, o ktérych mowa w art. 16 pkt 34 lita) i b)
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.
Jednoczes$nie informujemy, iz dziatka nr 2721/2, obreb
0032 Lipnik, Bielsko-Biata ani obszar w promieniu 1 km
od niej nie koliduje z dziataniami wskazanymi w
obowigzujgcym Planie zarzgdzania ryzykiem
powodziowym w dorzeczu Wisty, przyjetym w dniu 23
grudnia 2022 r. rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
18 pazdziernika 2022 r. (Dz. U. z 2022 r. poz. 2739).

Zrédto: pismo Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w
Krakowie z dnia 07 stycznia 2025 roku

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestyciji
drogowej

Wojewoda Slgski pomimo uzasadnionego wniosku
Dewelopera odmowit udostepnienia wnioskowanej
informacji. W uzasadnieniu decyzji wskazano m.in. iz:
~Wojewoda nie prowadzi bowiem rejestru tj. wykazu
dziatek, co do ktérych prowadzit lub prowadzi
postepowanie administracyjne wedtug ich numerow
ewidencyjnych ani wedtug numerow ksigg wieczystych.”,
~-Dokumentacja zgromadzona w ramach postepowan
zakonczonych wskazanymi powyzej decyzji jest w
przewazajgcym zakresie bardzo obszerna.”, ,(...)
znaczna czes¢ dokumentacji zostata zarchiwizowana”
badz ,nie znajduje sie w posiadaniu Wojewody
Slgskiego ze wzgledu na postepowania odwotawcze,
postepowania nadzwyczajne czy tez toczace sie
postepowania przed sgdami administracyjnymi” (...)
udostepnienie Wnioskodawcy informacji w zakresie
wskazanym we wniosku (...) wymagatoby powierzenia
czterem lub pieciu pracownikom do wykonania
czynnosci polegajgcych na dokonaniu szczegotowej
analizy ok. 1700 obszernych akt spraw (...)". Wojewoda
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stwierdzit réwniez, ze ustawowy obowigzek dewelopera
w zakresie przygotowania prospektu zawierajgcego te
informacje nie jest szczegolnie istotny dla interesu
publicznego, co uzasadnia odmowe udzielenia
informacji.

Zrédto: Decyzja Wojewody Slgskiego z 30 grudnia 2024
roku (IFXI111.1331.74.2024)

W zwigzku z opisang powyzej organizacjg Urzedu i
systemu gromadzenia danych o decyzjach wydawanych
przez Wojewode, informujemy, iz Deweloper rowniez nie
byt w stanie we wlasnym zakresie dokonaé
kompleksowego sprawdzenia danych. Wedtug wiedzy
Dewelopera nie sg planowane takie inwestycje w
najblizszej okolicy, majgce wptyw na teren
przedsiewziecia.

Prezydent Miasta Bielska-Biatej poinformowat, ze wykaz
decyzji o pozwoleniu na budowe, decyzji o warunkach
zabudowy i lokalizaciji inwestycji celu publicznego,
przyjetych zgtoszen znajduje sie w Biuletynie Informaciji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Bielsku-Biatej na
stronie:
https://bip.um.bielsko.DIl/m,268.reiestry-budowlane.html

Zrédto: Pismo z upowaznienia Prezydenta Miasta
Bielska-Biatej z dnia 20 grudnia 2024 roku.

Prawidtowy adres to:
https://bip.um.bielsko.pl/m,268,rejestry-budowlane.html
Na tej stronie znajduje sie odrebny rejestr w decyzji o
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Baza nie
umozliwia wyszukiwania poprzez numer dziatki czy
nawet miejscowos$¢. Biorgc pod uwage ilos¢ danych i
sposob organizacji bazy Deweloper nie odnalazt
konkretnych informaciji dot. tego terenu.

Dodatkowo Deweloper informuje, Zze na stronie
Miejskiego Zarzadu Drog publikowane sg planowane
inwestycje
https://mzd.bielsko.pl/kategoria/inwestycje/inwestycje-
planowane/

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowe;j

W odpowiedzi na wniosek uzyskano informacje, ze na
Nieruchomosci objetej zapytaniem, ani w promieniu
jednego kilometra od niej, nie sg planowane zadne
inwestycje kolejowe zwigzane z budowg Centralnego
Portu Komunikacyjnego.

Zrédto: Pismo z Centralnego Portu Komunikacyjnego z
dnia 09 stycznia 2025 roku.

Wojewoda Slgski pomimo uzasadnionego wniosku
Dewelopera odmowit udostepnienia wnioskowanej
informacji. W uzasadnieniu decyzji wskazano m.in. iz:
~Wojewoda nie prowadzi bowiem rejestru tj. wykazu
dziatek, co do ktérych prowadzit lub prowadzi
postepowanie administracyjne wedtug ich numeréw
ewidencyjnych ani wedtug numerdéw ksigg wieczystych.”,
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,Dokumentacja zgromadzona w ramach postepowan
zakonczonych wskazanymi powyzej decyzji jest w
przewazajgcym zakresie bardzo obszerna.”, ,(...)
znaczna cze$¢ dokumentacji zostata zarchiwizowana”
badz ,nie znajduje sie w posiadaniu Wojewody
Slgskiego ze wzgledu na postepowania odwotawcze,
postepowania nadzwyczajne czy tez toczace sie
postepowania przed sgdami administracyjnymi” ,(...)
udostepnienie Wnioskodawcy informacji w zakresie
wskazanym we wniosku (...) wymagatoby powierzenia
czterem lub pieciu pracownikom do wykonania
czynno$ci polegajgcych na dokonaniu szczegdtowej
analizy ok. 1700 obszernych akt spraw (...)”. Wojewoda
stwierdzit réwniez, ze ustawowy obowigzek dewelopera
w zakresie przygotowania prospektu zawierajgcego te
informacje nie jest szczegolnie istotny dla interesu
publicznego, co uzasadnia odmowe udzielenia
informacji.

Zrédto: Decyzja Wojewody Slgskiego z 30 grudnia 2024
roku (IFXI11.1331.74.2024)

W zwigzku z opisang powyzej organizacjg Urzedu i
systemu gromadzenia danych o decyzjach wydawanych
przez Wojewode, informujemy, iz Deweloper rowniez nie
byt w stanie we wtasnym zakresie dokonac
kompleksowego sprawdzenia danych. Wedtug wiedzy
Dewelopera nie sg planowane takie inwestycje w
najblizszej okolicy, majgce wptyw na teren
przedsiewziecia.

Na stronie Urzedu Miejskiego widnieje informacja
planowanej budowie i modernizaciji infrastruktury
kolejowej w latach 2025-2027, ktéra moze w niewielkiej
czesci dotyczyé np. przebudowy przejazdu kolejowego
dotyczy¢ analizowanego terenu:

https://bielsko-biala.pl/budowa-i-modernizacja-
infrastruktury-kolejowej-w-zwiazku-z-planowana-
budowa-zintegrowanego-wezla

decyzja o zezwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
lotniska uzytku
publicznego

Wojewoda Slgski pomimo uzasadnionego wniosku
Dewelopera odmowit udostepnienia wnioskowanej
informacji. W uzasadnieniu decyzji wskazano m.in. iz:
~Wojewoda nie prowadzi bowiem rejestru tj. wykazu
dziatek, co do ktérych prowadzit lub prowadzi
postepowanie administracyjne wedtug ich numerdéw
ewidencyjnych ani wedlug numeréw ksigg wieczystych.”,
~-Dokumentacja zgromadzona w ramach postepowan
zakonczonych wskazanymi powyzej decyzji jest w
przewazajgcym zakresie bardzo obszerna.”, ,(...)
znaczna czes¢ dokumentacji zostata zarchiwizowana”
badz ,nie znajduje sie w posiadaniu Wojewody
Slgskiego ze wzgledu na postepowania odwotawcze,
postepowania nadzwyczajne czy tez toczace sie
postepowania przed sgdami administracyjnymi” (...)
udostepnienie Wnioskodawcy informacji w zakresie
wskazanym we wniosku (...) wymagatoby powierzenia
czterem lub pieciu pracownikom do wykonania
czynnosci polegajgcych na dokonaniu szczegotowej
analizy ok. 1700 obszernych akt spraw (...)". Wojewoda
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stwierdzit réwniez, ze ustawowy obowigzek dewelopera
w zakresie przygotowania prospektu zawierajgcego te
informacje nie jest szczegolnie istotny dla interesu
publicznego, co uzasadnia odmowe udzielenia
informacji.

Zrédto: Decyzja Wojewody Slgskiego z 30 grudnia 2024
roku (IFXI111.1331.74.2024)

W zwigzku z opisang powyzej organizacjg Urzedu i
systemu gromadzenia danych o decyzjach wydawanych
przez Wojewode, informujemy, iz Deweloper rowniez nie
byt w stanie we wlasnym zakresie dokonaé
kompleksowego sprawdzenia danych. Wedtug wiedzy
Dewelopera nie sg planowane takie inwestycje w
najblizszej okolicy, majgce wptyw na teren
przedsiewziecia.

decyzja o pozwoleniu
na realizacje
inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Krakowie
informuje réwniez, iz nie zostaty wydane decyzje o
pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych w odniesieniu do dziatki
wymienionej we wniosku oraz dziatek znajdujgcych sie w
promieniu 1 km od niej obejmujgcego obszar RZGW w
Krakowie.

Zrédto: pismo Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie Regionalny Zarzgd Gospodarki Wodnej w
Krakowie z dnia 07 stycznia 2025 roku.

Wojewoda Slgski pomimo uzasadnionego wniosku
Dewelopera odmowit udostepnienia wnioskowanej
informacji. W uzasadnieniu decyzji wskazano m.in. iz:
~Wojewoda nie prowadzi bowiem rejestru tj. wykazu
dziatek, co do ktérych prowadzit lub prowadzi
postepowanie administracyjne wedtug ich numeréw
ewidencyjnych ani wedlug numeréw ksigg wieczystych.”,
~,Dokumentacja zgromadzona w ramach postepowan
zakonczonych wskazanymi powyzej decyzji jest w
przewazajgcym zakresie bardzo obszerna.”, ,(...)
znaczna czes$¢ dokumentacji zostata zarchiwizowana”
badz ,nie znajduje sie w posiadaniu Wojewody
Slgskiego ze wzgledu na postepowania odwotawcze,
postepowania nadzwyczajne czy tez toczace sie
postepowania przed sgdami administracyjnymi” (...)
udostepnienie Wnioskodawcy informacji w zakresie
wskazanym we wniosku (...) wymagatoby powierzenia
czterem lub pieciu pracownikom do wykonania
czynnosci polegajgcych na dokonaniu szczegotowej
analizy ok. 1700 obszernych akt spraw (...)". Wojewoda
stwierdzit réwniez, ze ustawowy obowigzek dewelopera
w zakresie przygotowania prospektu zawierajgcego te
informacje nie jest szczegadlnie istotny dla interesu
publicznego, co uzasadnia odmowe udzielenia
informacji.

Zrédto: Decyzja Wojewody Slgskiego z 30 grudnia 2024
roku (IFXI111.1331.74.2024)

W zwigzku z opisang powyzej organizacjg Urzedu i
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systemu gromadzenia danych o decyzjach wydawanych
przez Wojewode, informujemy, iz Deweloper rowniez nie
byt w stanie we wtasnym zakresie dokonac
kompleksowego sprawdzenia danych. Wedtug wiedzy
Dewelopera nie sg planowane takie inwestycje w
najblizszej okolicy, majgce wptyw na teren
przedsiewziecia.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowe;j

Wojewoda Slgski poinformowat, iz do tej pory do
Wojewody Slgskiego nie wptynat wniosek o wydanie
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
budowy obiektu energetyki jgdrowe;j.

Zrédto: pismo Wojewody Slgskiego z 30 grudnia 2024
roku.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Wojewoda Slgski pomimo uzasadnionego wniosku
Dewelopera odmowit udostepnienia wnioskowanej
informacji. W uzasadnieniu decyzji wskazano m.in. iz:
~Wojewoda nie prowadzi bowiem rejestru tj. wykazu
dziatek, co do ktérych prowadzit lub prowadzi
postepowanie administracyjne wedtug ich numeréw
ewidencyjnych ani wedtug numerdw ksiag wieczystych.”,
~,Dokumentacja zgromadzona w ramach postepowan
zakonczonych wskazanymi powyzej decyzji jest w
przewazajgcym zakresie bardzo obszerna.”, ,(...)
znaczna czes¢ dokumentacji zostata zarchiwizowana”
badz ,nie znajduje sie w posiadaniu Wojewody Slgskiego
ze wzgledu na postepowania odwotawcze, postepowania
nadzwyczajne czy tez toczgce sie postepowania przed
sgdami administracyjnymi” ,(...) udostepnienie
Whnioskodawcy informacji w zakresie wskazanym we
whniosku (...) wymagatoby powierzenia czterem lub pieciu
pracownikom do wykonania czynnosci polegajacych na
dokonaniu szczegdtowej analizy ok. 1700 obszernych
akt spraw (...)". Wojewoda stwierdzit rowniez, ze
ustawowy obowigzek dewelopera w zakresie
przygotowania prospektu zawierajgcego te informacje
nie jest szczegdlnie istotny dla interesu publicznego, co
uzasadnia odmowe udzielenia informac;ji.

Zrédto: Decyzja Wojewody Slgskiego z 30 grudnia 2024
roku (IFXI111.1331.74.2024)

W zwigzku z opisang powyzej organizacjg Urzedu i
systemu gromadzenia danych o decyzjach wydawanych
przez Wojewode, informujemy, iz Deweloper rowniez nie
byt w stanie we wtasnym zakresie dokonac¢
kompleksowego sprawdzenia danych. Wedtug wiedzy
Dewelopera nie sg planowane takie inwestycje w
najblizszej okolicy, majgce wptyw na teren
przedsiewziecia.
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

Wojewoda Slgski pomimo uzasadnionego wniosku
Dewelopera odmowit udostepnienia wnioskowanej
informacji. W uzasadnieniu decyzji wskazano m.in. iz:
~Wojewoda nie prowadzi bowiem rejestru tj. wykazu
dziatek, co do ktérych prowadzit lub prowadzi
postepowanie administracyjne wedtug ich numerow
ewidencyjnych ani wedtug numerdw ksigg wieczystych.”,
,Dokumentacja zgromadzona w ramach postepowan
zakohczonych wskazanymi powyzej decyzji jest w
przewazajgcym zakresie bardzo obszerna.”, ,(...)
znaczna cze$¢ dokumentacji zostata zarchiwizowana”
badz ,nie znajduje sie w posiadaniu Wojewody Slgskiego
ze wzgledu na postepowania odwotawcze, postepowania
nadzwyczajne czy tez toczgce sie postepowania przed
sgdami administracyjnymi” ,(...) udostepnienie
Whnioskodawcy informacji w zakresie wskazanym we
whniosku (...) wymagatoby powierzenia czterem lub pieciu
pracownikom do wykonania czynnosci polegajacych na
dokonaniu szczegdtowej analizy ok. 1700 obszernych
akt spraw (...)". Wojewoda stwierdzit rowniez, ze
ustawowy obowigzek dewelopera w zakresie
przygotowania prospektu zawierajgcego te informacje
nie jest szczegolnie istotny dla interesu publicznego, co
uzasadnia odmowe udzielenia informac;ji.

Zrédto: Decyzja Wojewody Slgskiego z 30 grudnia 2024
roku (IFXI11.1331.74.2024)

W zwigzku z opisang powyzej organizacjg Urzedu i
systemu gromadzenia danych o decyzjach wydawanych
przez Wojewode, informujemy, iz Deweloper rowniez nie
byt w stanie we wtasnym zakresie dokonac¢
kompleksowego sprawdzenia danych. Wedtug wiedzy
Dewelopera nie sg planowane takie inwestycje w
najblizszej okolicy, majgce wptyw na teren
przedsiewziecia.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

W odpowiedzi na wniosek uzyskano informacje, ze na
Nieruchomosci objetej zapytaniem, ani w promieniu
jednego kilometra od niej, nie sg planowane zadne
inwestycje kolejowe, inwestycje towarzyszgce ani inne
przedsiewziecia zwigzane z budowg Centralnego Portu
Komunikacyjnego.

Zrédto: Pismo z Centralnego Portu Komunikacyjnego z
dnia 09 stycznia 2025 roku.

Wojewoda Slgski poinformowat, iz do tej pory do
Wojewody Slgskiego nie wptynat wniosek o wydanie
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego.

Zrédto: pismo Wojewody Slgskiego z 30 grudnia 2024
roku.
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decyzja o zezwoleniu
na realizacje inwestyciji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy z uwagi na potozenie inwestycji.
Infrastruktura dostepowa to prowadzgce do portu lub
przystani morskiej oraz potozone w granicach portu lub
przystani morskiej tory wodne, wraz ze zwigzanymi z ich
funkcjonowaniem obiektami, urzgdzeniami i instalacjami.
Aktualnie decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury dostepowej wydaje na wniosek
inwestora Wojewoda Pomorski (dot. drogi wodnej
taczgcej Zalew Wislany z Zatokg Gdanska). — art. 3
ustawy z dnia 24 lutego 2017 roku o inwestycjach w
zakresie budowy drogi wodnej fgczgcej Zalew Wislany z
Zatokg Gdanska.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Wojewoda Slgski pomimo uzasadnionego wniosku
Dewelopera odmowit udostepnienia wnioskowanej
informacji. W uzasadnieniu decyzji wskazano m.in. iz:
~Wojewoda nie prowadzi bowiem rejestru tj. wykazu
dziatek, co do ktérych prowadzit lub prowadzi
postepowanie administracyjne wedtug ich numeréw
ewidencyjnych ani wedtug numerdw ksiag wieczystych.”,
~,Dokumentacja zgromadzona w ramach postepowan
zakohczonych wskazanymi powyzej decyzji jest w
przewazajagcym zakresie bardzo obszerna.”, ,(...)
znaczna cze$¢ dokumentacji zostata zarchiwizowana”
badz ,nie znajduje sie w posiadaniu Wojewody Slgskiego
ze wzgledu na postepowania odwotawcze, postepowania
nadzwyczajne czy tez toczace sie postepowania przed
sgdami administracyjnymi” ,(...) udostepnienie
Whnioskodawcy informacji w zakresie wskazanym we
whniosku (...) wymagatoby powierzenia czterem lub pieciu
pracownikom do wykonania czynnosci polegajacych na
dokonaniu szczegdtowej analizy ok. 1700 obszernych
akt spraw (...)". Wojewoda stwierdzit rowniez, ze
ustawowy obowigzek dewelopera w zakresie
przygotowania prospektu zawierajgcego te informacje
nie jest szczegdlnie istotny dla interesu publicznego, co
uzasadnia odmowe udzielenia informac;ji.

Zrédto: Decyzja Wojewody Slgskiego z 30 grudnia 2024
roku (IFXI11.1331.74.2024)

W zwigzku z opisang powyzej organizacjg Urzedu i
systemu gromadzenia danych o decyzjach wydawanych
przez Wojewode, informujemy, iz Deweloper rowniez nie
byt w stanie we wtasnym zakresie dokonac¢
kompleksowego sprawdzenia danych. Wedtug wiedzy
Dewelopera nie sg planowane takie inwestycje w
najblizszej okolicy, majgce wptyw na teren
przedsiewziecia.
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie . _
na budowe tak Aiex

Czy pozwolenie na
budowe jest tak* nie*
ostateczne

Czy pozwolenie na
budowe jest tak* nie*
zaskarzone

Decyzja nr 684/2024 Prezydenta Miasta Bielska-Biatej z dnia 02 grudnia 2024 roku
(UA.6740.422.2024.RK/HP), zatwierdzajgca projekt zagospodarowania dziafki,

Numer pozwolenia . . . . S .
P projekt architektoniczno-budowlany i udzielajgca pozwolenia na budowe.

na budowe oraz
nazwa organu, ktéry

je wydat Decyzja znak : (UA.6740.4.2025.HP) Prezydenta Miasta Bielska-Biatej z dnia

28.01.2025 r. o przeniesieniu ww. pozwolenia na budowe na Dewelopera.

Data
uprawomocnienia
sie decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej
mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo
budowlane (Dz. U.
z 2021 r. z pozn.
zm.), oraz Nie dotyczy
oznaczenie
organu, do ktérego
dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia
sprzeciwy przez
ten organ

Data zakohczenia
budowy domu Nie dotyczy
jednorodzinnego

Planowany termin | Planowany termin rozpoczecia robét: 27.01.2025 r.

rozpoczecia Planowany termin zakonczenia robot: 28.02.2027r.
i zakonczenia robot

budowlanych

5 Niepotrzebne skreslic.
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http://ua.6740.4.2025.hp/

Opis
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

20 (dwadziescia) budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie
Liczba budynkéw blizniaczej, fgcznie 40 (czterdziesci) lokali,
usytuowanych w 10 (dziesieciu) grupach po 2 (dwa)
budynki - 4 (cztery) lokale

Rozmieszczenie
budynkow na
nieruchomosci (nalezy
podac minimalny
odstep miedzy
budynkami)

Odstepy pomiedzy budynkami 300 cm (3m)

Sposéb pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Ustalenie powierzchni uzytkowej lokali nastapi na podstawie inwentaryzacji
powykonawczej wykonanej zgodnie z normg PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony
sposob i
procentowy
udziat zrédet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego
lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych — | 25% $rodki wlasne

kredyt, Srodki wtasne, | 75% kredyt deweloperski
inne

W nastepujgcych
instytucjach
finansowych (wypetnia | Bank Spotdzielczy w Jastrzebiu- Zdroju
sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”)

0,45%

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Zasady wskazane sg we wzorze umowy deweloperskiej, stanowigcym zatgcznik nr
1 do prospektu.

Wycigg ze wzoru umowy deweloperskiej:

1. Deweloper o$wiadcza, 2e zgodnie zUstawg deweloperska
jest zobowigzany do zapewnienia Nabywcom jednego z przewidzianych
w art. 6 ww. Ustawy srodkéw ochrony.

2. Dla Przedsiewziecia deweloperskiego Bank Spoétdzielczy w Jastrzebiu-
Zdroju (zwany w dalszej tresci tego aktu ,Bankiem”) prowadzi otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy nr 65 8470 0001 2001 0081 6656 0006
na podstawie umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego zawartej w dniu 21.05.2025 roku (zwany w dalszej tresci
tego aktu ,Rachunkiem” lub ,Otwartym Mieszkaniowym Rachunkiem
Powierniczym”), ktérego posiadaczem jest Spotka.
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a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

k)

3. Na rzecz Nabywcy Bank otworzyt indywidualny rachunek nabywcy,
na ktérym Bank bedzie ewidencjonowat poszczegdlne wptaty i wyptaty
dokonane przez Nabywcéw, o numerze:
(zwanym w dalszej tresci tego aktu ,Rachunkiem Wirtualnym”).

4. Deweloper oswiadcza, ze:

ma prawo dysponowac¢ srodkami wyptacanymi z Rachunku, wytgcznie
wcelu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego
prowadzony jest Rachunek,

Bank prowadzacy Rachunek na zgdanie Nabywcy informuje Nabywce
o dokonanych wpfatach i wyptatach,

Bank bedzie przekazywat na rzecz Spotki srodki zgromadzone na
Otwartym Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym w wysokosciach i
zgodnie z harmonogramem Przedsiewziecia deweloperskiego
(zwanego dalej ,Harmonogramem?”),

wszelkie koszty, optaty i prowizje za prowadzenie zaréwno Rachunku,
jak i Rachunku Wirtualnego obcigzajg Dewelopera,

Bank wyptaca Deweloperowi $rodki zgromadzone na Rachunku nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej
oraz po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
Przedsiewziecia deweloperskiego,

przed dokonaniem wyptaty z Rachunku na rzecz Dewelopera Bank
dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Przedsiewziecia
deweloperskiego okre$lonego w harmonogramie, w zakresie i na
podstawie art. 17 Ustawy deweloperskiej oraz umowy o prowadzenie
rachunku powierniczego — na podstawie wpisu kierownika budowy
w dzienniku budowy, udokumentowania faktycznego zaawansowania
robét budowlanych na poziomie wymaganym dla kontrolowanego
etapu, aw przypadku zakohczenia robét budowlanych — uzyskania
ostatecznej decyzji udzielajgcej pozwolenia na uzytkowanie Budynkow
lub zawiadomienia organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu
budowy przy braku sprzeciwu tego organu potwierdzonego przez
wyznaczong przez Bank osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia
budowlane,

w przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie - Bank wyptaca
Deweloperowi pozostate srodki pieniezne wptacone przez Nabywcow
na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszgcej na Nabywcow prawa wynikajgcego
zumowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw
i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazili zgode
Nabywcy,

w zakresie tej kontroli bank uzyskuje prawo wgladu do rachunkéw
bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji, okre$lonej w art.
17 ust. 4 pkt 1) Ustawy deweloperskiej, a ponadto wejscia na teren
budowy Przedsiewziecia deweloperskiego. Koszty tej kontroli ponosi
Deweloper,

w przypadku wypowiedzenia Umowy rachunku powierniczego przez
Bank — Bank informuje Nabywcéw o terminie, w ktérym wypowiedziat
tg Umowe, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia,

w przypadku wypowiedzenia Umowy rachunku powierniczego
Deweloper zobowigzany jest niezwlocznie zawrze¢ z innym bankiem
Umowe rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60
dni od dnia wypowiedzenia tej Umowy przez Bank, z zastrzezeniem,
ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego
rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku
umowy, ktéra zostata wypowiedziana,

srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym sg niezwitocznie przekazywane przez Bank, w ktérym
dotychczas prowadzono taki rachunek, na OMRP otwarty przez
Dewelopera winnym banku, po przedstawieniu przez Dewelopera
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m)

n)

a)

b)

d)
e)

f)

oswiadczenia z tego banku potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktory
majg by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem
powierniczym w rozumieniu Ustawy deweloperskiej,

w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku,
o ktérym mowa powyzej wust. i), wterminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia Umowy rachunku powierniczego, Bank niezwtocznie
zwraca Nabywcom $rodki znajdujgce sie na tym rachunku,
Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia nowej Umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego w trybie, o ktérym mowa
w pkt h) - informuje Nabywcéw o dokonanej zmianie, na papierze lub
innym trwatym nosniku,

Nabywcy mogg wstrzyma¢ dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez
Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w pkt m).

5. Deweloper informuje, ze:

Deweloper zobowigzany jest do wptat skitadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny — zwany dalej ,Fundusz’, ktéry zostat
wyodrebniony  z Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku.
0 ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych
(Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177),

podstawg wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz jest wartosc
wptaty dokonanej przez Nabywcow na Rachunek w zwigzku
z realizacjg umowy deweloperskiej, a w przypadku wpfaty dokonanej
przez Dewelopera optaty rezerwacyjnej - podstawg wyliczenia
wysokosci sktadki jest jej wartos¢,

sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej, ustalanej w drodze
rozporzgdzenia Ministra wiasciwego do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
w porozumieniu  z Ministrem wlasciwym do spraw instytucji
finansowych, po zasiegnieciu opinii Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego oraz Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji
i Konsumentow, ktdrej maksymalna wysokos¢ nie moze przekraczaé
1% oraz wartosci wptaty dokonanej przez Nabywcow na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo wartosci wptaty dokonanej
przez Dewelopera — w przypadku wptaty optaty rezerwacyjnej,
wysokosé stawki procentowej na dzien zawarcia niniejszej Umowy
wynosi 0,45%,

sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy i nie podlega zwrotowi,
Deweloper zobowigzany jest do dokonania wptaty sktadki do Banku
prowadzgcego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
w terminie 7 (siedem) dni od dnia dokonania wptaty na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy i nie pdzniej niz przed wyptatg
srodkéw na rzecz Dewelopera, a Bank odprowadza te sktadke do
Funduszu w terminie 7 (siedem) dni od dnia wptaty sktadki przez
Dewelopera inie pdzniej niz w dniu wyptaty srodkéw na rzecz
Dewelopera.

Srodki zgromadzone na Rachunku nie sg oprocentowane.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

Bank Spotdzielczy w Jastrzebiu- Zdroju
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Zakup dzialki, prace projektowe, uzyskanie
pozwolenia na budowe, przygotowanie
placu budowy

31.12.2024

21,00%

\Wykopy, zasypki - 100%
Wykonanie fundamentow - 50%
Murowanie $cian parteru - 25%
Murowanie $cian pietra - 25%
Zakup systemu stropowego - 40%

30.04.2025

12,00%

Wykonanie fundamentow - 100%
Murowanie $cian parteru - 60%
‘Wykonanie $cian pietra - 60%
Zakup systemu stropowego - 60%
\Wykonanie konstrukcji dachu - 25%
Wykonanie $cian dziatlowych - 25%
Wykonanie poszycia dachu - 25%

31.07.2025

12,00%

Wykonanie $cian parteru - 100%
Wykonanie $cian pigtra - 100%
Zakup systemu stropowego - 100%
Wykonanie konstrukcji dachu - 70%
'Wykonanie $cian dziatowych - 70%
Wykonanie poszycia dachu - 70%

31.10.2025

12,00%

Harmonogram

przedsiewziecia
deweloperskiego 5
lub zadania

Wykonanie konstrukcji dachu - 100%
Wykonanie $cian dziatowych - 100%
Wykonanie poszycia dachu - 100%
Montaz stolarki okiennej - 100%

30.01.2026

12,00%

inwestycyjnego

Wykonanie instalacji elektrycznej (bez
osprzetu i tablicy elektrycznej) - 100%
Montaz drzwi wejsciowych 50%
'Wykonanie przytaczy wod-kan do lokali
(na dziatce) - 65%

'Wykonanie tynkow gipsowych na gtadko -
75%

Wykonanie instalacji wod-kan wewnetrznej
- 75%

\Wykonanie instalacji c.o0. — rozprowadzenie
ogrzewania podtogowego + rozdzielacze -
60%

Wykonanie  posadzki
styropian + folia - 65%

cementowej  +

30.06.2026

11,00%

Montaz drzwi wejsciowych 100%
Wykonanie przytaczy wod-kan do lokali
(na dzialce) - 100%

Wykonanie tynkow gipsowych na gtadko -
100%

\Wykonanie instalacji wod-kan wewngtrznej
- 100%

\Wykonanie instalacji c.o0. — rozprowadzenie
ogrzewania podtogowego + rozdzielacze -
100%

Wykonanie posadzki cementowej +
styropian + folia - 100%

30.09.2026

10,00%
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'Wykonanie przylaczy elektrycznych wraz z
wprowadzeniem i uzbrojeniem skrzynki
energii - 100%

\Wykonanie elewacji z parapetami
zewnetrznymi - 75%

Montaz welny w stropie + zabezpieczenie
folig - 65%

Zabudowa GK stropu, otworu schodowego
na strych i montaz schodow rozktadanych
ocieplanych - 65%

Montaz zestawu pompy ciepta typu split
bez bufora - 30%

Montaz  rozdzielnicy  elektrycznej z
osprzetem, gniazdami i wlgcznikami - 50%

\Wykonanie elewacji z parapetami
zewnetrznymi - 100%

Montaz welny w stropie + zabezpieczenie
folig - 100%

Wykonanie zabudowy GK stropu, otworu
schodowego na strych i montaz schodow
rozktadanych ocieplanych - 100%
Montaz zestawu pompy ciepta typu split
bez bufora - 100%

8 Montaz rozdzielnicy elektrycznej z 28.02.2027 10,00%
osprzetem, gniazdami i wlacznikami -
100%

\Wykonanie zagospodarowania terenu -
100%

Montaz ogrodzenia panelowego - 100%
Oddanie inwestycji do uzytkowania lub
ztozenie zawiadomienia o zakonczeniu

budowy

Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzaciji

Nie przewiduje sie waloryzacji ceny.

Cena moze ulec zmianie w przypadku wystgpienia réznicy powierzchni oraz zmiany
stawki podatku VAT.

Szczegodlowe postanowienia zawiera wzor umowy deweloperskiej, stanowigcej
zatgcznik do prospektu informacyjnego. Wycigg z ponizszych postanowieh umowy
deweloperskiej ponizej.

Zmiana ceny z powody réznicy w powierzchni lokalu

- w przypadku wystgpienia réznicy pomiedzy planowang powierzchnig lokalu,
wynikajgcag z dokumentacji projektowej, a powierzchnig wynikajgcg z ostatecznego
obmiaru dokonanego po jego wybudowaniu, o wiecej niz 2% (dwa procent), cena
lokalu mieszkalnego ulegnie stosownej zmianie,

- w przypadku wystgpienia réznicy pomiedzy planowang powierzchnig lokalu,
wynikajgcg z dokumentac;ji projektowej, a powierzchnig wynikajgcg z ostatecznego
obmiaru dokonanego po jego wybudowaniu, o wiecej niz 2%, Nabywcy przystuguje
prawo odstgpienia od niniejszej umowy, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia, w
ktérym zostat poinformowany o zmianie powierzchni,

- powyzsze postanowienia nie majg zastosowania w przypadku, gdy zmiana
powierzchni wynika z uwzglednionych zmian lokatorskich wprowadzonych na
zyczenie Nabywcy,

Zmiana ceny z powodu zmiany stawki podatku VAT
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Cena Lokalu moze ponadto ulec zmianie w przypadku zmiany stawki VAT, przy
czym w przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug (VAT) nowa cena
zostanie obliczona w nastepujgcy sposob:

a) w razie podwyzszenia stawki podatku — Cena zostanie podwyzszona o kwote
stanowigcg roznice miedzy sumg ceny netto i nowej stawki VAT oraz
dotychczasowej ceny brutto; w takim przypadku Nabywcy przystuguje prawo
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania
zawiadomienia o zmianie Ceny.

b) w razie obnizenia stawki podatku — Cena zostanie obnizona o kwote stanowigcag
réznice pomiedzy dotychczasowg ceng brutto, a kwotg stanowigcg sume ceny netto
i nowej stawki VAT.

Nabywcy bedzie przystugiwato prawo do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w
terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania zawiadomienia o zwigkszeniu Ceny oraz
do otrzymania zwrotu zaptaconej czesci Ceny w terminie 14 dni od dnia odstgpienia
od Umowy.

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 poz.
1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia
sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Szczegotowe postanowienia zawiera wzor umowy deweloperskie;j,
stanowigcy zatgcznik do prospektu informacyjnego. Wycigg z ponizszych
postanowiehh umowy deweloperskiej ponizej.

Ustawa z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywecy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, dalej ,Ustawa Deweloperska”
lub ,Ustawa”)

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust.

1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z § ... Prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej

dnia 20 maja 2021 r. 0 1. Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadkach
ochronie praw nabywcy wskazanych w art. 43 Ustawy deweloperskiej, to jest, jezeli:

lokalu mieszkalnego lub 1) umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa
domu jednorodzinnego oraz w art. 35 lub 36 Ustawy deweloperskiegj,

Deweloperskim Funduszu 2) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
Gwarancyjnym informacjami zawartymi w Prospekcie informacyjnym lub w

zatgcznikach do niego, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w
art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej,

3) Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 iart. 22
Ustawy Prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,
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4) dane lub informacje zawarte w Prospekcie informacyjnym lub
w zafgcznikach do niego, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperskg, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym
w dniu podpisania umowy deweloperskiej,

5) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych
we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zatgcznik
do Ustawy deweloperskiej;

6) Deweloper nie przenidést na Nabywce praw wynikajgcych z
umowy deweloperskiej w terminie okreslonym w umowie
deweloperskiej,

7) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy deweloperskiej,

8) Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktdrych mowa w art. 25 ust. 1
pkt 1 lub 2 Ustawy deweloperskiej,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku,
o ktéorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w
terminie okreslonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy

deweloperskiej,

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadiosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od niniejszej Umowy
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie prawa wiasnosci Przedmiotu Umowy, a w razie
bezskutecznego  uptywu  wyznaczonego terminu  bedzie
uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej, po
dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy deweloperskiej.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od niniejszej umowy, w terminie 60 dni od dnia
jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od niniejszej umowy deweloperskiej po uptywie
60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy deweloperskie;.

7. Nabywca moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku
wystgpienia roznicy pomiedzy planowang powierzchnig lokalu,
wynikajgcg z dokumentaciji projektowej, a powierzchnig wynikajgca
Z ostatecznego obmiaru dokonanego po jego wybudowaniu, o
wiecej niz 2% (dwa procent). Nabywca bedzie uprawniony do
odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od
daty otrzymania zawiadomienia o zmianie powierzchni.

8. Nabywca moze odstgpic od niniejszej umowy w razie
podwyzszenia stawki podatku VAT — gdy cena zostanie
podwyzszona o kwote stanowigca réznice miedzy sumg ceny netto
i nowej stawki VAT oraz dotychczasowej ceny brutto; w takim
przypadku nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od niniejszej
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10.

11.

12.

umowy w terminie 14 (czternastu) dni od daty otrzymania

zawiadomienia o zmianie ceny.

Deweloper moze odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadkach

wskazanych w art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy deweloperskiej, to jest:

1) w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego w terminie lub wysoko$ci okreslonej w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia doreczenia wezwania, chyba Zze niespetnienie przez
Nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,

2) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub
podpisania umowy przenoszgcej na Nabywce prawo wtasnosci
Lokalu, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szescdziesieciu) dni,
chyba Zze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy w

ktéorymkolwiek z przypadkéw okreslonych w niniejszym akcie

wymaga zachowania formy pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi pod rygorem niewaznos$ci oraz jest skuteczne
tylko wtedy, gdy zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o wybudowanie

Budynku oraz przeniesienie prawa wiasnosci Lokalu, wyrazong w

formie pisemnej z podpisami notarialnie po$swiadczonymi.

W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera,

Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie ww.

roszczenia z ksiegi wieczystej oraz dostarczy¢ jg Deweloperowi w

formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi w

terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia o

odstgpieniu od umowy.

Odstgpienie od niniejszej umowy przez ktérgkolwiek ze Stron

oznaczaé bedzie, Zze niniejsza umowa deweloperska uwazana

bedzie za niezawarta, a $rodki wptacone przez Nabywce na poczet
ceny za Lokal podlega¢ bedg zwrotowi na jego rzecz w nominalnej
wysoko$ci ha nastepujagcych warunkach:

1) kwota pozostajgca na mieszkaniowym rachunku powierniczym
zostanie zwrocona Nabywcy przez Bank prowadzacy tenze
rachunek niezwtocznie, zgodnie z postanowieniami powotanej
powyzej umowy otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego,

2) w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce,
kwota wyptacona z mieszkaniowego rachunku powierniczego
Deweloperowi zostanie zwrécona Nabywcy przez Dewelopera
w terminie 14 (czternastu) dni od dnia doreczenia przez
Nabywce Deweloperowi, wskazanego w ust. 10 powyzej,
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy, zawierajgcego w tresci
podstawe odstgpienia oraz zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci roszczenia
0 przeniesienie wtasnosci Lokalu,

3) wprzypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez
Dewelopera, kwota wyptacona z mieszkaniowego rachunku
powierniczego Deweloperowi zostanie zwrécona Nabywcy
przez Dewelopera w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
doreczenia przez Nabywce Deweloperowi, wskazanego w ust.
11 powyzej, oswiadczenia o wyrazeniu zgody na wykreslenie z
ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomo$ci roszczenia
0 przeniesienie wtasnosci Lokalu (lub jeszcze nieujawnionego
roszczenia, ale co do ktérego wniosek o jego ujawnienie zostat
ztozony w sgdzie).
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) o0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym -
0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

W przypadku ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego Deweloper przedstawi zgode wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny lub zobowigzanie do jej udzielenia.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym edpisem;-wyciggiem,zaswiadeczeniemlub wydrukiem komputerowym z Centralnej

Informac;ji Krajowego Rejestru Sadowego Jezell podmlot podlega WpISOWI do Krajowego Rejestru

Sadowego 3
Daial G I y
3)
4)
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem sp6tki dominujgcej oraz spotki
celowej;
5) projektem budowlanym;
6) . :
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7 <wiad . \zielnoseilokalu:

8) aktem-ustanowienia-odrebnej-wiasnosciHokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wikasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje,

Deweloper informuje, ze istnieje mozliwo$¢ zapoznania sie z dokumentami opisanymi w pkt 1-5 oraz 9 lit.
a) w Biurze sprzedazy pod adresem: ul. Romualda Traugutta 10 lok. 14, 43-300 Bielsko-Biata po
uprzednim uzgodnieniu terminu telefonicznie pod numerem: + 48 784 535 252 w godzinach pracy biura tj.:
9:00 -17:00.

Deweloper informuje nadto, iz z uwagi na powstanie spotki celowej w lipcu 2024 roku nie posiada jeszcze
zatwierdzonego sprawozdania finansowego spétki celowej.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Jastrzebiu- Zdroju prowadzgcym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w
Jastrzebiu- Zdroju

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro;

w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w
ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,
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- wyptata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy, - wyptata srodkéw gwarantowanych jest
dokonywana w ztotych,

- Bank Spdétdzielczy w Jastrzebiu- Zdroju korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394,
1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Nie dotyczy
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