Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

Data sporzgdzenia
prospektu 23.10.2025
r.

Data wprowadzenia zmian do
prospektu: 09.07.2026 r.
(wprowadzone zmiany zostatly
oznaczone kolorem czerwonym),
zmiana dotyczy réwniez zatgcznika nr
6 do Umowy oraz dodania zatgcznika
nr7.

PROSPEKT INFORMACYJNY

DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Modulatio3L Sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku- Biatej

Numer telefonu

Deweloper KRS 0001024493
ul. Romualda Traugutta 10/14

Adres 43-300 Bielsko- Biata

Numer NIP i REGON NIP: 5472236770 REGON: 524701547
+48 784 535 252

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@modulatio.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.modulatio.pl

https://www.modulatio.pl/apartamenty3lipki/

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

nie dotyczy



http://www.modulatio.pl
https://www.modulatio.pl/apartamenty3lipki/

Data rozpoczecia

nie dotyczy

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na
uzytkowanie

nie dotyczy

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres nie dotyczy
Data rozpoczecia nie dotyczy
Data wydania decyzji o nie dotyczy

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres nie dotyczy
Data rozpoczecia nie dotyczy
Data wydania decyzji o nie dotyczy

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
zt

Przeciwko deweloperowi nie toczy ani nie toczyto sie Zzadne postepowania
egzekucyjne.

l INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego”

Identyfikator dziatki: 246101 1.0038.438/32
Dziatka o nr ewid. 438/32 obr. Stare Bielsko

Adres: Bielsko Biata, ul. Pieninska

Deweloper informuje, ze planowane jest dokonanie podziatu geodezyjnego
nieruchomosci oznaczonej obecnie jako dziatka ewidencyjna nr 438/32,
obreb Stare Bielsko, potozonej w Bielsku-Biatej przy ul. Pieninskiej,
identyfikator dziatki: 246101_1.0038.438/32, na projektowane dziatki
oznaczone w projekcie podziatu odpowiednio jako dziatka 438/33 oraz
dziatka 438/34. Oznaczenia projektowanych dziatek majg charakter

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



http://mapy.geoportal.gov.pl/imap/?identifyParcel=246101_1.0038.438/32

roboczy i mogg ulec zmianie w toku postepowania dotyczgcego
zatwierdzenia podziatu nieruchomosci.

Podziat nieruchomosci pozostaje zwigzany w szczegoélnosci z planowang
realizacjg inwestycji drogowej na terenie projektowanej dziatki 438/33. Po
ostatecznym zatwierdzeniu podziatu nieruchomosci przedsiewziecie
deweloperskie bedzie realizowane na projektowanej dziatce 438/34, ktéra
bedzie stanowita nieruchomo$¢ gruntowg zwigzang z realizowanymi
budynkami oraz lokalami i bedzie objeta prawami przystugujgcymi
nabywcom na zasadach okreslonych w umowach deweloperskich i
umowach przenoszgcych wtasnosc.

Projektowana dziatka 438/33 nie bedzie stanowita czesci nieruchomosci
wspoélnej ani gruntu zwigzanego z lokalami realizowanymi w ramach
przedsiewziecia deweloperskiego. Dziatka ta pozostanie wiasnoscig
Dewelopera, ktoéry bedzie uprawniony do korzystania z niej,
zagospodarowania jej oraz rozporzgdzania nig, w szczegolnosci w zwigzku
z realizacjg inwestycji drogowej, z zastrzezeniem obowigzujgcych
przepisdw prawa oraz praw 0soéb trzecich.

Do czasu ostatecznego zatwierdzenia podziatu nieruchomosci czesé
dziatki nr 438/32 odpowiadajgca projektowanej dziatce 438/33 moze zostac
udostepniona podmiotowi trzeciemu w zakresie niezbednym do
przygotowania lub realizacji drogi dojazdowej, infrastruktury technicznej
albo robét zwigzanych z tg inwestycja. Udostepnienie moze obejmowac w
szczegoblnosci prawo wstepu lub wjazdu na nieruchomos$¢, prowadzenia
robot, sktadowania materiatdbw oraz korzystania z terenu w zakresie
niezbednym do wykonania inwestycji drogowe;.

Po ostatecznym zatwierdzeniu podziatu Deweloper dokona odpowiedniej
aktualizacji prospektu informacyjnego oraz dokumentacji przedsiewziecia
deweloperskiego, w szczegolnosci w zakresie oznaczenia nieruchomosci,
na ktorej przedsiewziecie jest realizowane.

Planowany podziat nieruchomosci, pozostawienie projektowanej dziatki
438/33 we wiasnosci Dewelopera oraz prowadzenie na niej inwestycji
drogowej nie spowodujg zmiany zakresu budynkéw i lokali realizowanych
w ramach przedsiewziecia deweloperskiego ani praw nabywcéw do
projektowanej dziatki 438/34. Dostep do drogi publicznej oraz sposéb
obstugi  komunikacyjnej przedsiewziecia deweloperskiego zostang
zapewnione zgodnie z dokumentacjg  projektowag, decyzjami
administracyjnymi oraz obowigzujgcymi przepisami prawa.

Numer ksiegi wieczystej

BB1B/00017805/2

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV ksiegi wieczystej numer BB1B/00017805/2 wpisana jest na
rzecz SLASKIEGO BANKU SPOtDZIELCZEGO "SILESIA" z siedzibg w
Katowicach, hipoteka umowna do sumy 22.276.952,00 zt (dwadziescia
dwa miliony dwiescie siedemdziesigt szes¢ tysiecy dziewiecset
pie¢dziesigt dwa zlote), zabezpieczajgca wierzytelnos¢ Slgskiego Banku
Spétdzielczego ,SILESIA” w Katowicach z siedzibg w Katowicach
wynikajacg z UMOWY O KREDYT OBROTOWY - DEWELOPERSKI nr
001/23/43 z dnia 12 pazdziernika 2023 roku oraz z UMOWY O KREDYT
REWOLWINGOWY nr 001/23/44 z dnia 12 pazdziernika 2023 roku

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci?

Nie dotyczy

2 W szczegolnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczgce
obiektéw istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajgcych na warunki
zycia®

Zdjecia oraz film obrazujgcy okolice (ujecia z drona) —
https://www.modulatio.pl/apartamenty3lipki/

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Brak planu ogdélnego gminy

Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego

min

Uchwata Nr X1X/487/2012 Rady
Miejskiej w Bielsku-Biatej

z dnia 29 Maja 2012 .

w sprawie Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Bielska-Biatej z
pozn. zmianami

https://brm.bielsko-biala.pl/studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospo
darowania-przestrzennego-miasta-b
ielska-bialej-ze-zmianami/

Miejscowy plan z rowani

przestrzennego

Uchwata nr XXXI1/800/2013 Rady
Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 25
czerwca 2013 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w
potnocno-zachodniej czesci miasta,
ograniczonego ulicami: Al. Generata
Andersa, Bohateréw Monte
Cassino, Okrezng, Sarni Stok,
Zuchow w Bielsku-Biatej

oraz

Uchwata nr XXXV/692/2017 Rady
Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 21
listopada 2017 r. w sprawie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego na potudnie
od Wzgbrza Trzy Lipki w rejonie ulic

3 W szczegoInosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietine.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika

przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzyboéw),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeraciji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz

rodzajow materiatéw budowlanych.




Juhasoéw, Pieninskiej, Muszlowej w
obrebie Stare Bielsko

fragment dziatki 438/26 (obreb Stare
Bielsko), na ktérym zostata
Zlokalizowana inwestycja znajduje
sie w jednostce planu MN, MWO04 i
KDL-16 (plan nr 123) oraz w
jednostce KDL-01 (plan nr 166)

| JIbi -bial | .
rzenny

https://brm.bielsko-biala.pl/category
/bip/plany-obowiazujace/

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Wedtug zatacznika nr 1

Maksymalna intensywnosé
zabudowy

Wedtug zatacznika nr 1

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Wedtug zatgcznika nr 1

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Wedtug zatacznika nr 1

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wedtug zatacznika nr 1

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Wedtug zatacznika nr 1

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Wedtug zatgcznika nr 1

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Wedtug zatacznika nr 1

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

Wedtug zatgcznika nr 1

Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspétczesnej

Wedtug zatacznika nr 1

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terenbw lub  obiektow
podlegajgcych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

Wedtug zatgcznika nr 1



https://bielsko-biala.pl/rozwoj-przestrzenny
https://bielsko-biala.pl/rozwoj-przestrzenny

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikac;ji

Wedtug zatgcznika nr 1

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Wedtug zatacznika nr 1

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

Wedtug zatacznika nr 1

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Wedtug zatgcznika nr 1

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Wedtug zatacznika nr 1

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Wedtug zatgcznika nr 1

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Wedtug zatgcznika nr 1

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Wedtug zatgcznika nr 1

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Wedtug zatgcznika nr 1

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob  uzytkowania
budowlanych
zagospodarowania terenu

obiektow
oraz

Cechy zabudowy i zagospodarowania

terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacje ,Brak planu”




warunki  ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoblnego zagrozenia powodzig

warunki  ochrony  dziedzictwa | -
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczgce ochrony | -
innych terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséow odrebnych

warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikac;ji

warunki i szczegotowe zasady| -

obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej
Informacje dotyczgce miejscowych planach Wedtug zatgcznika nr 1
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego
w promieniu 1 km od
e _objefceg.o decyzjach o warunkach Analiza rejestru decyzji o warunkach
przed|3|ew2|E_C|e|m zabudowy i zagospodarowania zabudowy wydanych w roku 2023
deweloperskim lub terenu -V, 2022, 2021, obreb Stare Bielsko
zadaniem
ISR o TS UA.6730.498.2022.
w: KNM-UR/2023-03- 10, dziatka nr

446/7 Stare Bielsko

budowa magazynu wraz z zapleczem
socjalno-biurowym

(odlegtos¢ ok. 1 km)

*UA.6730.346.2022.UM-
GW/2022-08-09, dziatka nr 125/96
Stare Bielsko

nadbudowa oraz

zmiana sposobu uzytkowania czesci
hali magazynowej na pomieszczenie
lakierni wraz z rozbudowg o
pomieszczenie magazynowe i
pomieszczenie filtrow
*UA.6730.377.2022.GJ-
GW/2022-10-12 dziatka nr 125/96
Stare Bielsko

przebudowa hali produkcyjno-
magazynowej wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania czesci obiektu

5 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolno$ci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie $ciekoéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze



na zaplecze socjalne, szatniowo-
sanitarne wewnatrz istniejgcej hali
*UA.6730.542.2021. UM-GW
dziatka nr 125/96 Stare Bielsko-
nadbudowa i rozbudowa hali
magazynowej-

* istniejgce budynki przemystowe:
Aluprof S.A. w odlegtosci ok 1 km.

Zrédto:
https://bip.um.bielsko.pl/m,390,rejestr
-decyzji-o-ustaleniu-warunkow-zabud
owy.html

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zrédto: Ekoportal

Rejestr decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach w latach
2023-2022

Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach dotyczaca
przedsiewziecia polegajgcego na
budowie zespotu
przemystowo-magazynowo-ustugowe
go wraz z segmentami
socjalno-biurowymi oraz niezbednag
infrastrukturg techniczng i
komunikacyjng przy ul. Okreznej (dz.
nr 220/34, 220/36, 220/39 obreb
Stare Bielsko) w Bielsku-Biatej
(odlegtos¢ ok. 500 m.)

Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach dotyczaca
przedsiewziecia polegajgcego na
montazu lakierni proszkowej w
nowoprojektowanej hali
produkcyjno-biurowej wraz z
niezbedng infrastrukturg
towarzyszgcg przy ul. Wedrowcow
(dz. nr 1235/17 obreb Stare Bielsko)
w Bielsku-Biatej

(odlegtos¢ ok. 1-1,5 km)

Budowa hali produkcyjno-biurowe;j
wraz z zagospodarowaniem terenu
przy ul. Wedrowcow w Bielsku-Biatej
(odlegtos¢ ok. 1-1,5 km)

Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach dotyczaca
przedsiewziecia polegajgcego na
przebudowie istniejgcej hali
magazynowej i zmianie
przeznaczenia na hale lakierni przy
ul. Warszawskiej 153 (125/96 obreb
Komorowice Krakowskie) w
Bielsku-Biatej.

(odlegtos¢ ok. 500 m)




uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Brak

miejscowych planach odbudowy

Brak

Zrédto: pismo Prezydenta Miasta
Bielska-Biatej z 20.07.2023 r.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

Na mapach zagrozenia
powodziowego (MZP) oraz mapach
ryzyka powodziowego (MRP) nie
wskazano inwestycji do realizacji.

Teren znajduje sie na obszarze
objetym arkuszami map zagrozenia
powodziowego (MZP) oraz map
ryzyka powodziowego (MRP):
M-34-75-A-c-31 oraz M-34-75-C-a-1.

Zrédto: pismo Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, RZGW w Gliwicach z
21.07.2023 r.

Teren Miasta Bielsko-Biata znajduje
sie na arkuszach map zagrozenia
powodziowego oraz mapach ryzyka
powodziowego. Przez miasto
przeptywa rzeka Biata. Rzeka Biata
znajduje sie ok 1,5 — 2 km od terenu
inwestycji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogagce mie¢ znaczenie dla

terenu

objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Organ witasciwy: Prezydent Miasta
Bielska-Biatej

Decyzja nr 1/2026 o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowe;.
Decyzja stata sie ostateczna z dniem
13.04.2026 r. Na skutek
przedmiotowej decyzji doszto do
podziatu m.in. dziatki 438/26 na
dziatke 438/31 i 438/32, dziatka
438/31 oraz dziatka 438/25
stanowigce dotychczas witasnos$¢
Dewelopera przeszty na wtasnosc
Gminy Bielsko-Biata.

Zrédto: Decyzja nr 1/2026 o
zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej z dnia 9.03.2026 r.




decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Organ whasciwy: Wojewoda Slgski

Odmowa udostepnienia informacji
publicznej. Wojewoda Slgski nie
prowadzi rejestru — wykazu dziatek,
co do ktérych prowadzit lub prowadzi
postepowanie administracyjne, nie
prowadzi rowniez rejestrow
postepowan administracyjnych
wedtug numerdéw ksiag wieczystych.
Wojewoda Slgski nie dysponuje
zgdang przez dewelopera informacja
publiczng w tym zakresie.

Zrédto: pismo Wojewody Slgskiego
z 20.07.2023 .

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Organ wiasciwy: Wojewoda Slgski

Odmowa udostepnienia informacji
publicznej. Wojewoda Slgski nie
prowadzi rejestru — wykazu dziatek,
co do ktérych prowadzit lub prowadzi
postepowanie administracyjne, nie
prowadzi rowniez rejestrow
postepowan administracyjnych
wedtug numerow ksiag wieczystych.
Wojewoda Slgski nie dysponuje
zgdang przez dewelopera informacjg
publiczng w tym zakresie.

Zrédto: pismo Wojewody Slgskiego
z 20.07.2023 r.

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Organ wiasciwy: Wojewoda Slgski

Odmowa udostepnienia informagciji
publicznej. Wojewoda Slaski nie
prowadzi rejestru — wykazu dziatek,
co do ktérych prowadzit lub prowadzi
postepowanie administracyjne, nie
prowadzi rowniez rejestrow
postepowan administracyjnych
wedtug numerdw ksiag wieczystych.
Wojewoda Slgski nie dysponuje
zgdang przez dewelopera informacjg
publiczng w tym zakresie.

Zrédto: pismo Wojewody Slgskiego
z 20.07.2023 r.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne
Wody Polskie, RZGW w Gliwicach
nie posiada wydanych decyzji o
pozwoleniu na realizacje inwestycji
przeciwpowodziowych.
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Zrédto: pismo Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie z 21.07.2023 .

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie dotyczy

Zrédto: pismo Wojewody Slgskiego
z 20.07.2023 r.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Organ whasciwy: Wojewoda Slgski

Odmowa udostepnienia informacji publiczne;j.

Wojewoda Slgski nie prowadzi rejestru —
wykazu dziatek, co do ktérych prowadzit lub
prowadzi postepowanie administracyjne, nie
prowadzi rowniez rejestrow postepowan
administracyjnych wedtug numeréw ksiag
wieczystych. Wojewoda Slgski nie dysponuje
zgdang przez dewelopera informacjg
publiczng w tym zakresie.

Zrédto: pismo Wojewody Slgskiego
z 20.07.2023 r.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Organ whasciwy: Wojewoda Slgski

Odmowa udostepnienia informacji publiczne;j.

Wojewoda Slgski nie prowadzi rejestru —
wykazu dziatek, co do ktérych prowadzit lub
prowadzi postepowanie administracyjne, nie
prowadzi rowniez rejestrow postepowan
administracyjnych wedtug numeréw ksiag
wieczystych. Wojewoda Slgski nie dysponuje
zgdang przez dewelopera informacjg
publiczng w tym zakresie.

Zrédto: pismo Wojewody Slgskiego
z 20.07.2023 r.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

Zrédto: pismo Wojewody Slgskiego
z 20.07.2023 r.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie dotyczy

Zrédto: pismo Wojewody Slgskiego
z 20.07.2023 .

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Organ whasciwy: Wojewoda Slgski

Odmowa udostepnienia informacji publiczne;.

Wojewoda Slgski nie prowadzi rejestru —
wykazu dziatek, co do ktorych prowadzit lub
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prowadzi postepowanie administracyjne, nie
prowadzi rowniez rejestréw postepowan
administracyjnych wedtug numerow ksigg
wieczystych. Wojewoda Slgski nie dysponuje
zgdang przez dewelopera informacjg
publiczng w tym zakresie.

Zrédto: pismo Wojewody Slgskiego
z 20.07.2023 r.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

budowe tak’ Rie*
Czy pozwolenie na budowe tak* At
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe tak nie*
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja Prezydenta Miasta Bielska-Biatej nr 803/2022 z 26.10.2022 r.
znak: UA.6740.55.2022.ZP w sprawie zatwierdzenia projektu budowlanego
i udzielenia pozwolenia na budowe: budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z wbudowania garazami, wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego z parkingiem (52 miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych, w tym 6 miejsc postojowych dla os6b niepetnosprawnych),
muru oporowego, zbiornika retencyjnego na wody opadowe o poj. 60 m3,
otwartego zbiornika odparowujgcego) na terenie nieruchomosci potozone;j
w Bielsku-Biatej przy ul. Pieninskiej dziatka nr 438/26 obreb 0038 Stare
Bielsko.

Decyzja Prezydenta Miasta Bielska-Biatej z 12.07.2023 r. znak:
UA.6740.457.2023.MCB w sprawie przeniesienia decyzji Prezydenta
Miasta Bielska-Biatej nr 803/2022 na Modulatio3L sp. z 0.0.

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
budowe budynku

Decyzja z dnia 26.10.2022 r. stata sie ostateczna i prawomocna:
10.11.2022 .
Decyzja z dnia 12.07.2023 r. stata sie ostateczna i prawomocna:
29.07.2023 .

Numer zgtoszenia budowy,
o ktérej mowa w art. 29 ust.
1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 .

— Prawo budowlane (Dz. U.
z 2020 r. poz. 1333, 2127 i
2320 oraz z 2021 r. poz. 11,
234,282 i784), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacig o braku

Nie dotyczy

" Niepotrzebne skresli¢.
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whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonhczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin

Planowany termin rozpoczecia robét budowlanych: 03.07.2023 r.

rozpoczecia Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 30.06.2026 r.
i zakonczenia robot
budowlanych
Liczba budynkéw 1 budynek wielorodzinny
Opis przedsiewzigcia

deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrodet
finansowania
przedsiewziecia

25% $rodki wiasne, 75 % pochodzace z
kredytu deweloperskiego

Rodzaj posiadanych
Srodkéw finansowych —
kredyt, Srodki wiasne, inne

w nastepujacych | Slgski Bank Spétdzielczy ,Silesia” w

deweloperskiego lub instytucjach  finansowych | Katowicach

zadania inwestycyjnego (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy Zarmkniety-mieszkaniowy-rachunrekpe-
rachunek powierniczy* wierRtezy:

0,45 %

Wysokosé stawki
procentowej, wedtug ktérej | (podstawa prawna: art. 49 ust. 6 ustawy z
jest  obliczana  kwota | dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
sktadki na Deweloperski | nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

Fundusz Gwarancyjny” jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym)

Gtéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Bank prowadzacy Rachunek Powierniczy ewidencjonuje wptaty

i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy i na jego zadanie
informuje nabywce o dokonanych wptatach i wyptatach.
Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi

z Rachunku Powierniczego wytgcznie w celu realizaciji
przedsiewziecia deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten
rachunek. Bank wyptaca deweloperowi srodki zgromadzone na
Rachunku Powierniczym po stwierdzeniu zakohczenia danego
etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego. Bank dokonuje
kontroli zakoriczenia kazdego z etapéw przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z Rachunku
Powierniczego na rzecz dewelopera, na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
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wyznaczong przez bank osobe posiadajgcg odpowiednie
uprawnienia budowlane i zgodnie z art. 17 Ustawy. Prawo
wypowiedzenia umowy prowadzenia Rachunku Powierniczego
przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z waznych powodow.

Nazwa instytuciji
zapewniajgce;j
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Slgski Bank Spotdzielczy
Loilesia” w Katowicach

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Wedtug zatgcznika nr 4

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie przewiduje sie waloryzacji ceny.

Cena moze ulec zmianie w przypadku wystgpienia réznicy powierzchni
oraz zmiany stawki podatku VAT.

Szczegolowe postanowienia zawiera wzor umowy deweloperskiej,
stanowigcej Zatgcznik nr 5 do prospektu informacyjnego. Wycigg
z ponizszych postanowien umowy deweloperskiej ponize;.

§ 4 Cena

3.Cena Lokalu moze ulec zmianie tylko w przypadku zmiany stawki VAT
lub zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu.

4. W przypadku zmiany stawki podatku od towardw i ustug (VAT) nowa
cena zostanie obliczona w nastepujacy sposob:

- w razie podwyzszenia stawki podatku — cena zostanie podwyzszona o
kwote stanowigcg réznice miedzy suma ceny netto i nowej stawki VAT oraz
dotychczasowej ceny brutto; w takim przypadku Nabywcy przystuguje
prawo odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od
daty otrzymania zawiadomienia o zmianie ceny. W przypadku
podwyzszenia ceny, jesli Nabywca nie skorzysta z prawa do odstgpienia
od niniejszej umowy, réznica wynikajgca z podwyzszenia stawki podatku
VAT zostanie doliczona do ostatniej czesci ceny i uiszczona przez
Nabywce nie pézniej niz do dnia odbioru Lokalu Mieszkalnego,

- w razie obnizenia stawki podatku — cena zostanie obnizona o kwote
stanowigcg réznice pomiedzy dotychczasowg ceng brutto, a kwotg
stanowigcg sume ceny netto i nowej stawki VAT.

5. W przypadku zmiany powierzchni uzytkowej Lokalu pomiedzy
powierzchnig wynikajgcg z niniejszej Umowy, a powierzchnig wynikajgcg z
inwentaryzacji powykonawczej, cena ulegnie odpowiednio zmniejszeniu
lub zwigkszeniu o kwote wynikajacg z przemnozenia liczby metrow
kwadratowych, o ktére odpowiednio zmniejszyta sie lub zwigkszyta ta
powierzchnia przez stawke brutto za jeden metr kwadratowy wskazang w
niniejszej umowie o ile zmiana przekroczy 2%. Nabywca bedzie
uprawniony do odstgpienia od niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu)
dni od daty otrzymania zawiadomienia o zmianie powierzchni w przypadku
zmiany o wiecej niz 2%.

6. Jezeli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od niniejszej
umowy w terminie okreslonym w ust. 5 powyzej, Cena Brutto Lokalu
Mieszkalnego ulegnie odpowiedniej zmianie (zmniejszeniu lub
zwiekszeniu) o kwote wynikajagcga z przemnozenia liczby metrow
kwadratowych, o ktére odpowiednio zmniejszyta sie lub zwiekszyta
powierzchnia Lokalu Mieszkalnego, przez stawke brutto za jeden metr
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kwadratowy Lokalu Mieszkalnego opisang w niniejszej umowie. W
przypadku, gdy roznica ta zwiekszy Cene Brutto Lokalu Mieszkalnego,
Nabywca zobowigzuje sie doptaci¢ réznice najpdzniej do dnia odbioru
Lokalu Mieszkalnego. W przypadku, gdy réznica ta zmniejszy cene brutto
Lokalu Mieszkalnego, to o takg réznice pomniejszona zostanie ostatnia
rata na poczet ceny brutto Lokalu Mieszkalnego, a jezeli ostatnia rata
zostata juz zaptacona przez Nabywce, wéwczas Deweloper zwrdci réznice
w terminie 60 dni od daty poinformowania Nabywcy o zmianie powierzchni
i ceny Lokalu Mieszkalnego, o ile w tym terminie Nabywca wskaze
rachunek bankowy, na ktory zwrot ma zostac przekazany.

7. Postanowienia ust. 5-6 nie znajdujg zastosowania w sytuacji, gdy
zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego wynika ze zmian
wprowadzonych na zlecenie Nabywcy.

7} Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ skiadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych Ilub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

" Niepotrzebne skresli¢.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Szczegolowe postanowienia zawiera wzor umowy deweloperskiej,
stanowigcej Zatgcznik nr 5 do prospektu informacyjnego. Wyciag
z ponizszych postanowiern umowy deweloperskiej ponizej.

Ustawa z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (tekst jednolity: Dz.U.2021.177,
dalej ,Ustawa o Ochronie Praw Nabywcy”)

§ 9 Odstgpienie od umowy

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w
art. 35 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, z wyjgtkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt prospektu informacyjnego wraz z
zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska, sa
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy
deweloperskiej;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, w terminie ustalonym w niniejszej umowie deweloperskiej;
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7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym Bankiem w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25
ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktérej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe;

13) w przypadku zaistnienia okolicznosci opisanych w § 4 ust. 4
niniejszego aktu; (opisane w rubryce powyzej)

14) w przypadku zaistnienia okolicznosci opisanych w § 4 ust. 5
niniejszego aktu. (opisane w rubryce powyzej)

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez Bank zwrotu
Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, w terminie 60 dni od dnia jej
zawarcia.

6. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9), Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku
niespetnienia przez Nabywce S$wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze,j.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku
niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu mieszkalnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszgcego na Nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie
pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie sie
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu
od umowy, zwrdci¢ Nabywcey srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg
umowy deweloperskiej.

10. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o
odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
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Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wpfat
nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o
wysokosci srodkéw zwroconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez
niego od umowy deweloperskiej i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.

11. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej w
kazdym przypadku przewidzianym w niniejszej umowie, jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
po$wiadczonymi, a ponadto, w przypadku, w ktérym nabycie jest
finansowane ze srodkéw pochodzacych z kredytu zaciggnietego w banku
hipotecznym — jezeli do oswiadczenia woli Nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej zatgczona jest bezwarunkowa zgoda na
wykres$lenie roszczenia banku hipotecznego o ustanowienie na jego rzecz
hipoteki.

12. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, przez Dewelopera
na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,
Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy
0 Ochronie Praw Nabywcy.

13. W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy Deweloperskiej przez
Dewelopera, Deweloper zwréci Nabywcey kwoty wptacone przez Nabywce
na Rachunek Powierniczy w czesci wyptaconej Deweloperowi przez Bank,
w terminie 14 (czternastu) dni od dnia: doreczenia Deweloperowi zgody na
wykreslenie roszczenia Nabywcy ujawnionego w ksiedze wieczystej Nr
BB1B/00017805/2 (lub jeszcze nieujawnionego ale wniosek o jego
ujawnienie zostat ztozony w sadzie) a ponadto, w przypadku gdy nabycie
jest finansowane ze $rodkéw pochodzgcych z kredytu zaciggnietego przez
Nabywce w banku hipotecznym - doreczenia Deweloperowi
bezwarunkowej zgody tego banku na wykreslenie roszczenia o
ustanowienie na jego rzecz hipoteki z kazdej ksiegi wieczystej, w ktorej
roszczenie banku zostato ujawnione.

14. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, przez jedng ze
stron, Bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate
na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych
umow, zgodnego z wymogami umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Prawo do odstgpienia od umowy przystuguje takze w przypadku zmiany
powierzchni lokalu oraz zmiany stawki podatku VAT na warunkach
opisanych w rubryce powyzej.

INNE INFORMACJE
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I. Informacja:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do
wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o0 ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wilasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informaciji Krajowego Rejestru Sadowego jezell podmlot podlega WpISOWI do Krajowego Rejestru
Sadowego 3 o

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do kiérego organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzemwu

4) sprawozdaniem flnansowym v

b. realizaciHrwestyeji-prrzezspotke-celowa—sprawezdaniem-spotki dominujgcej oraz spoétki
celowej

c. projektem budowlanym;

5) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakohczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

6) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

7) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

8) dokumentem potwierdzajgcym:

a. zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wtasnoéci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,
Deweloper posiada o$wiadczenie Slgskiego Banku Spéidzielczego ,Silesia” o}
wystawieniu na wniosek Dewelopera dla przysztego Nabywcy promesy zgody na
bezobcigzeniowe wyodrebnienie i sprzedaz lokalu pod warunkiem uprzedniej wptaty 100%
ceny lokalu brutto na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

b. w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
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hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wiasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Dokumenty z pkt 1 - 3, 5 oraz 9 dostepne w biurze sprzedazy.

Biuro sprzedazy:
ul. Romualda Traugutta 10/14, 43- 300 Bielsko Biata

Kontakt: +48 784 535 252

Godziny pracy biura sprzedazy: 9- 17 (spotkania w celu zapoznania sie z dokumentacjg po
wczesniejszym kontakcie telefonicznym)

. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Slgskim Banku Spoétdzielczym ,Silesia” w Katowicach prowadzgcym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec [nazwa banku lub kasy
prowadzgcych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji, sSrodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

- wypfata srodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Slgski Bank Spétdzielczy ,Silesia” w Katowicach korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:
Nie dotyczy

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394,
1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji

Nie dotyczy
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego wraz z
miejscem postojowym do
wylgcznego
korzystania/pomieszczeniem
przynaleznym do lokalu ....

.................... zt w tym:

- cena za lokal mieszkalny .....
- cena za miejsce postojowe

Powierzchnia uzytkowa lokalu

taczna powierzchnia za lokal mieszkalny wraz z

mieszkalnego: pomieszczeniem/ami przynaleznym/i .............. m2
Powierzchnia garazu

przynaleznego: - w tym powierzchnia lokalu mieszkalnego ................. m2
Powierzchnia komorki Iokatorskiej | ........c.ccvviviiieririirari i rerarea e raenaens

przynaleznej:

Cena m? powierzchni uzytkowe] | ...ccoeeeeveennnns zt

lokalu mieszkalnego wraz z
miejscem postojowym do
wytacznego
korzystania/pomieszczeniem
przynaleznym do lokalu ....

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajgcego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,

3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z

dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przeniesienie prawa wiasnosci nastgpi do 30.07.2026 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji

4 nadziemne
1 podziemna - budynek czesciowo
podpiwniczony

Technologia wykonania

Wedtug zatgcznika nr 2

Standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym
czes¢ wspdlng nieruchomosci

Wedtug zatgcznika nr 2

Liczba lokali w budynku

40 lokali mieszkalnych

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

tacznie dla catej inwestycji, na
terenie przewiduje sie 52
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miejsc postojowych, z czego 6 dla
0s6b niepetnosprawnych.

Dodatkowo w parterze zlokalizowano
10 stanowisk garazowych,
wbudowanych w budynek.

Dostepne media w budynku

Budynek zostanie przytgczony do
sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej,elektroenergetyczne;j i
cieplnej

Dostep do drogi publicznej

Dostep do drogi publicznej zostanie
zapewniony z ul. Pieninskiej, ktéra
zostanie przebudowana

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewziecie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego - wedtug zatgcznika nr 3

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje

sie deweloper

Zakres i standard prac wykohczeniowych — wedtug zatgcznika nr 2
Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu pomieszczen- wedtug

zafgcznika nr 3

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu

uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci
lokalu uzytkowego
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Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1.

o k0D

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim oraz w sgsiedztwie (okolicy w promieniu 100 m. oraz 1000 m.)

Technologia wykonania oraz standard prac wykonczeniowych
Usytuowanie lokalu w budynku (rzut kondygnacji), powierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen
Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego

Wzdor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz

istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terenow
sgsiednich (np. z funkgciji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

. Wstepny projekt podziatu.
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